Zatacznik do uchwaty nr 15/15 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka”
w Zabrzu z 8 czerwca 2015 r. — ujednolicony na
15 maja 2023 r.

Regulamin
zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
za uzytkowanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

Dziat 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Celem regulaminu jest ustalenie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
sposobu naliczania i ustalania wysokosci optat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845 i 1230) oraz w art. 659 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
— Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz. 1025, z p6zn. zm.).

§ 2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) ,,cztonku” — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni;
2) ,,lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy;

3) ,,mieniu Spoétdzielni” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktorych Spoldzielnia jest wiascicielem lub
wspotwiascicielem albo uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym w takim zakresie, w jakim nie
narusza to przystugujacej cztonkom i wiascicielom lokali niebedacym cztonkami spotdzielni odrgbnej whasnosci
lokali lub praw z nig zwigzanych; w szczegdlnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

a) ,,0g0Ine mienie Spotdzielni” — nieruchomosci stuzace wyltacznie dziatalnosci Spotdzielni, m.in. lokale
mieszkalne i niemieszkalne, pawilony wraz z gruntem, nieruchomosci niezabudowane;

b) »mienie Spoldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu” — nieruchomosci funkcjonalnie zwiazane z jednym lub grupa budynkow, m.in. drogi,
chodniki, parkingi, place zabaw, §mietniki, boiska;

4) ,,optatach zaleznych” — nalezy przez to rozumieé oplaty, ktorych wysoko$¢ zalezna jest od Spotdzielni,
o ktérych mowa w dziale II;

5) ,,optatach niezaleznych” — nalezy rozumie¢ optaty, ktorych wysoko$¢ jest niezalezna od Spotdzielni,
a wynika z urzedowych cennikow, taryf, cennikow dostawcow medidw, itp., o ktorych mowa w dziale III
niniejszego Regulaminu;

6) ,,powierzchni uzytkowej lokalu” — nalezy przez to rozumieé wyrazong w m sumg¢ powierzchni wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancoéw bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania; do
powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza si¢ powierzchni: balkonéw, tarasow 1 loggi, szaf
i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych na
przechowywanie opatu;

7) ,,Radzie Nadzorczej” — nalezy przez to rozumieé Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni;
8) ,,Spotdzielni” — nalezy przez to rozumieé Spotdzielni¢ Mieszkaniowsa ,,Makoszowianka” w Zabrzu;

9) ,,systemie informatycznym” — nalezy przez to rozumie¢ system informatyczny funkcjonujacy w Spoétdzielni;

10) ,,uzytkowniku lub uzytkowniku lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna lub prawna uzywajaca lokal w

zasobie Spoéldzielni, na podstawie tytutu prawnego lub bez tytutu prawnego, jak roéwniez posiadacza lokalu,
zobowiazanych do uiszczania optat na rzecz Spotdzielni.

11) ,,Zarzadzie” — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni.

12) ,,eksploatacji nieruchomosciach”, ,,optacie eksploatacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie nieruchomosci —

eksploatacje.



§ 3. 1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
lokali mieszkalnych, uzytkowych, nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni i
mienie jej czlonkdow, koszty dostawy gazu, ciepta, wody 1 odprowadzenia $ciekow do lokali,

a takze odpisy na fundusz remontowy.

2. Ewidencj¢ kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz przychodéw i optat na pokrycie tych kosztow,
spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Faktury i inne dowody zakupu towaréw i ustug dokumentuja
koszty nieruchomosci, zgodnie z faktycznym miejscem ich powstania.

3. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztow dostawy ciepta, dla ktorych okres rozliczeniowy
ustalany jest zgodnie z zasadami okreslonymi w zalaczniku nr 2 do Regulaminu.

4. Koszty gospodarki zasobami rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe potozone
w nieruchomosci (budynku) niezaleznie od tytutu prawnego (stanu wilasnosci) do lokalu, w tym lokale zajmowane na
potrzeby wiasne Spotdzielni, za wyjatkiem pomieszczen ogolnego uzytku, jak pralnie, suszarnie, wozkownie.

§ 4. 1. Uzyskane z nieruchomo$ci wspdlnej przychody, tj. czynsz najmu lub dzierzawy, oplaty za wylaczne
korzystanie z nieruchomosci wspdlnej oraz inne pozytki, obnizaja koszty utrzymania i eksploatacji tej nieruchomosci w
czgséciach odpowiadajacych ich udziatowi w kosztach.

2. Uzyskane przez Spotdzielni¢ przychody z mienia Spoétdzielni z tytutu:

1) czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosci lub lokali stanowiacych mienie Spotdzielni,

2) odsetek uzyskanych ze sptaty naleznosci przeterminowanych, srodkow zgromadzonych na rachunkach bankowych
i lokatach lub z innej dziatalnosci finansowej,

3) wynagrodzen za zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi,
4) optat za wykonywanie czynno$ci administracyjnych lub technicznych,

5) wiasnej dzialalnos$ci gospodarczej oraz inne pozytki uzyskane z tego mienia

— przeznaczane s3 na pokrycie kosztow utrzymania ogolnego mienia Spoétdzielni, a w przypadku powstania nadwyzki
przychoddow nad kosztami, uchwalami Walnego Zgromadzenia mogg zostaé przeznaczone, m.in.
na obnizenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwickszenie funduszu Spoétdzielni lub pokrycie straty
powstalej z dziatalno$ci Spoétdzielni.

§ 5. Podstawg ustalenia wysokosci optat zwigzanych z gospodarowaniem zasobami mieszkaniowymi sg uchwalane
przez Rad¢ Nadzorcza roczny plan rzeczowo-finansowy oraz roczny plan remontdw, sporzadzanych w sposob i
zasadach okreslonych w Regulaminie wydatkowania funduszu remontowego, zasad opracowywania planu remontow,
funkcjonowania komisji przetargowej, trybow wyboru wykonawcow roboét i ushug remontowych oraz opracowywania
sprawozdania z realizacji planu remontéw oraz planu remontow w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w
Zabrzu.

§ 6. 1. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje decyzj¢ o ustaleniu indywidualnej wysokosci oplat
eksploatacyjnych dla kazdej nieruchomo$ci, majac na uwadze m.in.: informacje o kosztach utrzymania nieruchomosci
w latach ubieglych, stan techniczny nieruchomo$ci, wyposazenie nieruchomosci w instalacje oraz wnioski
mieszkancow.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje decyzj¢ o ustaleniu indywidualnej wysokos$¢ optaty na remonty
dla kazdej nieruchomosci, majac na uwadze plan remontéw na biezacy rok, zalecenia przegladow wykonywanych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z pdzn. zm.), stan
techniczny  nieruchomosci, whnioski mieszkancow  oraz ewentualne decyzje Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego. Optata na remonty ustalana jest w oparciu o wieloletnie plany remontow
i modernizacji zasobow.

3. O zmianie wysokosci optaty eksploatacyjnej, oplaty eksploatacyjnej mienia Spoétdzielni, optaty na fundusz
remontowy, Spotdzielnia zawiadamia osoby, o ktorych mowa w dziale VI, co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.



Dziat 11
Oplaty zalezne

§ 7. Oplatami zaleznymi w Spotdzielni sa: oplata eksploatacyjna, oplata eksploatacyjna mienia Spoétdzielni
i optata na fundusz remontowy, czynsz najmu.

§ 8. Optata eksploatacyjna, zwana ,,eksploatacja nieruchomosci”, obejmuje koszty utrzymania poszczegodlnych
nieruchomosci, koszty utrzymania czgsci nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego korzystania oraz koszty
zwigzane z utrzymaniem mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu, w szczegolnosci koszty:

1) konserwacji instalacji w cz¢Sci wspolnej nieruchomosci, m.in.:, koszty materiatoéw eksploatacyjnych do utrzymania
instalacji elektrycznej, domofonowej, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, gazowej itp., koszty
zwigzane z funkcjonowaniem warsztatu Spotdzielni, a takze koszty eksploatacji i utrzymania samochodu, koszty
ustug transportowych, koszty wynagrodzenia konserwatoréw/kierowcow zatrudnionych w Spoétdzielni zgodnie z
obowigzujacym w Spoéldzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow uchwalonych w Polityce Rachunkowosci
uchwalonej przez Zarzad.;

2) utrzymania pogotowia technicznego, m.in. ustugi pogotowia awaryjnego;
3) energii elektrycznej cze$ci wspdlnej;

4) utrzymania czystosci posesji — budynkow (klatek schodowych, strychow, piwnic, itp.) oraz chodnikéw, drog
wewnetrznych, parkingéw, obiektow malej architektury i placow zabaw, cze$ci wspolnych nieruchomosci, ktore
obejmuja, m.in.: koszty materiatéw, narzedzi i Srodkow czystosci, a takze ustugi dezynsekcji i deratyzacji oraz
koszty wynagrodzen dozorcow domoéw zatrudnionych w Spoétdzielni zgodnie z obowigzujacym w Spoldzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztéw uchwalonych w Polityce Rachunkowos$ci uchwalonej przez Zarzad.;

5) utrzymania terenéw zielonych, m.in.: koszenie trawnikow, pielggnacja krzewow 1 zywoplotdw, utrzymanie
klombow, nasadzenia, prze§wietlenie oraz wycinka drzew i krzewdw nie wymagajaca obowigzku uzyskiwania
zezwolenia na usunig¢cie drzew i krzewows;

6) wykonania przegladéw stanu technicznego budynku i instalacji zgodnie z wymogami przepisami ustawy
z dnia 4 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

7) ustug kominiarskich (czyszczenia przewodow, ekspertyz i innych);
8) wyposazenia klatek schodowych i budynkow m.in.: w tablice ogloszen, plansze informacyjne, numery alarmowe;
9) ubezpieczenia nieruchomosci: majatkowego i odpowiedzialnosci cywilnej;

10) wynajmu sali na spotkania z mieszkancami;

11) optat abonamentowych za wodomierz gtéwny w budynku;

12) koszty dzierzawy lub wynajmu, dezynsekcji i biezacego utrzymania pomieszczen na odpady;

13) pozostate koszty zwiazane z eksploatacja lokali we wspolnotach mieszkaniowych;

14) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg nieruchomos$ci: wykonanie ksigzeczek czynszowych, inne ushugi, jak:
ogloszenia prasowe, kopiowanie kluczy;

15) zwigzane z utrzymaniem mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu, ktére w szczegolnosci:

a) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw, drog wewnetrznych, parkingdw, obiektow matej
architektury i placow zabaw,

b) koszty ubezpieczenia mienia,

c) koszty publiczno-prawne zwigzane z przedmiotowym mieniem;

16) koszty ogdlne — zarzadzania Spotdzielnia, ktore obejmuja w szczegolnosci:

a) koszty utrzymania biur Spoéldzielni, m.in.: koszty zakupu energii elektrycznej, ciepta, wody i
odprowadzania S$ciekow, koszty zakupu wyposazenia (mebli, sprzetu komputerowego), programow
komputerowych, materialow biurowych, $srodkdéw czystosci, a takze remontéw i utrzymania biur, podatku od
nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie,



b) koszty osobowe wynikajgce z uméw o prace, umoéw cywilnoprawnych oraz petnienia funkcji cztonkow
organéow Spoéldzielni (pracownikéw biurowych zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztéw uchwalonych w Polityce Rachunkowos$ci uchwalonej przez Zarzad, Zarzadu, Rady
Nadzorczej), m.in.: wynagrodzenia, sktadki na ubezpieczenia spoleczne, zaliczki na podatek dochodowy, koszty
badan lekarskich i szkolen,

c) koszty obstugi bankowej Spotdzielni,

d) koszty organizacji postepowan wewnatrzspotdzielczych przeprowadzanych zgodnie ze Statutem i
uchwatami organéw Spotdzielni, w tym: koszty ogloszen prasowych, koszty organizacji Walnych Zgromadzen,
posiedzen Rady Nadzorczej, komisji przetargowych, koszty lustracji, sktadki do Zwigzku Rewizyjnego
i Krajowej Rady Spotdzielczej,

e) koszty utrzymania i aktualizacji strony internetowej Spotdzielni,

f) koszty ushug pocztowych, telefonicznych, informatycznych (internet, obstuga programoéw: kadrowo-
ptacowego Platnik R2, rozliczenia kredytow Akred, systemu wspomagajacego zarzadzanie Probit),

g) koszty zakupu materiatdéw biurowych,

h) koszty pozostatych ustug, m.in.: obstuga BHP, obstuga prawna, rekrutacji pracownikow (bez ogloszen
prasowych), badanie ksigg rachunkowych, sporzadzania umoéw notarialnych, optat wieczystoksiegowych, ustug
serwisowych,

i) koszty pozostale zwigzane z funkcjonowaniem Spoéldzielni, m.in.: oplaty abonamentowe RTV, amortyzacja
srodkow trwatych, oplaty sadowe, egzekucyjne i zastepstwa procesowego, optaty skarbowe, optaty za
gospodarowanie odpadami, koszty ubezpieczenia odpowiedzialnoSci cywilnej Spoétdzielni, odpowiedzialnosci
cywilnej organow — cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu, majatkowego sprzetu i wyposazenia, oplaty na
PFRON, ryczatty samochodowe i delegacje, a takze zakup wydawnictw i prasy.

§ 9. Optata eksploatacyjna mienia Spoétdzielni, zwana dalej ,,eksploatacja mienia Spoétdzielni”, obejmuje koszty
utrzymania ogélnego mienia Spotdzielni, w szczegdlnosci:
1) koszty eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych mienie ogolne Spotdzielni;
2) koszty ubezpieczenia mienia;
3) koszty inwentaryzacji technicznej, ekspertyz budowlanych i dokumentacji technicznej;

4) koszty zarzadzania mieniem tozsame z kosztami, o ktérych mowa w § 8 pkt 13.

§ 10. 1. Czynsz najmu, jest ustalany w drodze przetargu, w wysokosci nie nizszej niz wysokos¢ oplat
eksploatacyjnych, optaty na fundusz remontowy, sptaty pozyczki lub kredytu na remont lub modernizacj¢ budynku oraz
optat publicznoprawnych wyliczanych dla danego lokalu. Czynsz najmu stanowi przychod Spotdzielni.

2. Ustalanie wysoko$ci czynszu i innych optat wynikajace z najmu lokalu, podlega przepisom okreslonym
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2018 r. poz. 1234,
Z pozn. zm.).

§ 11. 1. Roznica migdzy kosztami i przychodami z tytutu optat eksploatacyjnych na dzien 31 grudnia, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

2. Réznica migdzy kosztami i przychodami z tytutu optaty na fundusz remontowy na dzien 31 grudnia, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody ,,funduszu remontowego” w roku nastepnym.

3. Zarzad do dnia 31 lipca danego roku przygotowuje sprawozdanie obejmujace koszty i przychody z tytulu optat
eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego, dla poszczegoélnych nieruchomosci, za rok ubiegly wraz ze stanem salda
poczatkowego (1 stycznia) i koncowego (31 grudnia) oraz udostgpnia je cztonkom.

2
§ 13. 1. Podstawa naliczenia oplat zaleznych, o ktorych mowa w dziale II, jest ] m powierzchni uzytkowej lokalu
albo garazu z zastrzezeniem, ze w przypadku garazy dla wustalenia wysokosci kosztow zarzadzania,
o ktoérych mowa w § 8 pkt 13, stosuje si¢ wspotczynnik korekcyjny powierzchni o wartosci:

1) 0,7 — w przypadku garazy wolnostojacych;



2) 0,9 — w przypadku garazy znajdujacych si¢ w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych.

2. Optaty, o ktorych mowa w dziale 11 moga zostaé powickszone o podatek od towaréw i ustug (VAT), jezeli taki
obowiazek wynika z obowiazujacych przepisow.
Dziat 111
Oplaty niezalezne

§ 13. 1. Optaty niezalezne w Spotdzielni stanowia optaty na pokrycie:

1) kosztow centralnego ogrzewania;

2) kosztow podgrzania wody;

3) kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzanie $ciekow;

4) kosztow dostawy gazu;

5) kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi;

6) uzytkowanie pakietow telewizji kablowe;.

2. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 sg powigkszane o podatek od towarow i ustug (VAT) w wysokosci

wynikajacej z obowiazujacych przepisow.

3. Szczegdtowe zasady naliczania optat niezaleznych i rozliczania kosztow okreslaja przepisy dzialu V.

§ 14. 1. Optatami niezaleznymi sa rowniez optaty publicznoprawne, ktore obejmuja m.in. podatki, ubezpieczenia,
czynsz dzierzawy nieruchomosci, z ktorych korzystaja osoby zamieszkate w danej nieruchomosci, o ile te osoby nie sg
zobowigzane do ich uiszczania bezposrednio na rzecz wlasciwych organéw lub oséb trzecich z mocy odrgbnych umow
lub przepisow prawa powszechnie obowigzujacego, ktore nie stanowig kosztéw eksploatacji.

2. Wysoko$¢ optat publicznoprawnych w czgsci przypadajacej dla danego lokalu ustala Zarzad w sposob
zapewniajacy zwrot faktycznie poniesionych oplat publicznoprawnych (podatki, uzytkowanie wieczyste, etc.).

Dziat IV
Pozostale oplaty
§ 15. Pozostate optaty zalezne stanowig:
1) normatyw raty kredytu;
2) sptate pozyczki lub kredytu na remont lub modernizacj¢ budynku;
3) korzystanie z energii elektrycznej w piwnicy;
4) spuszczenie wody z pionu c.0.;
5) montaz podzielnika kosztow;
6) rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania;

7) powtorne plombowanie wodomierza.

§ 16. 1. Rozliczenie splaty zobowigzan dtugoterminowych z tytulu sptaty normatywu kredytu, dokonuje sig¢
dla lokali zajmowanych na warunkach spoétdzielczego prawa lokatorskiego, wlasnosciowego, na warunkach najmu,
lokali funkcyjnych oraz lokali zajmowanych na potrzeby wlasne spoétdzielni. Sprawy rozliczen sptaty zobowigzan
dlugoterminowych reguluja przepisy okreslajace zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wkladow
budowlanych.

2
2. Obcigzenie lokali mieszkalnych sptata zobowigzan dlugoterminowych ustala si¢ w zt/m powierzchni uzytkowe;j
lokali.



3. Sptate¢ zobowigzan dlugoterminowych przypadajacg na lokale mieszkalne rozlicza si¢ jednolicie w zi/m
mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewzigcia inwestycyjnego. Dopuszczalne jest odrgbne
rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych dla poszczegdlnych czgsci tego przedsigwzigeia w przypadku, gdy w
trakcie jego realizacji nastgpujg zmiany kosztow realizacji, np. zmiany cen budownictwa, technologii, itp.

4. Wysoko$¢ odpisu na splate zobowigzan dlugoterminowych dla lokali mieszkalnych objetych wspdlnym
rozliczeniem Zarzad ustala w drodze podzielenia nie umorzonej czesci kredytu przez Srednig powierzchnie tych lokali
uwzgledniajac dtugos¢ okresu splaty i wielkos¢ umorzen obowiazujace dane lokale.

5. Sptate zobowiazan dtugoterminowych przypadajacych na lokale uzytkowe rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego
lokalu, jako wielko$¢ pochodng od kosztu budowy ustalonego w wyniku rozliczenia kosztéw inwestycji.

6. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglgdnia si¢ wysoko$é srodkow wihasnych wniesionych przez uzytkownika na
pokrycie kosztow budowy lokalu oraz obowigzujace dany lokal warunki sptaty kredytu dtugoterminowego.

§ 17. 1. Podstawg zaciaggni¢cia pozyczki lub kredytu na remont lub modernizacje¢ budynku, np. docieplenie, remont
dachu, jest pisemna zgoda wigkszosci mieszkancow danej nieruchomosci, liczonej wedtug liczby lokali.

2. Przed podjeciem decyzji o zaciagnigciu pozyczki lub kredytu Zarzad organizuje spotkanie z uzytkownikami lokali,
na ktérym przedstawia szczegdtowy zakres planowanego remontu budynku, jego szacowana warto$¢, rozliczenie funduszu
remontowego dla nieruchomosci oraz ofert¢ kredytowa wraz z symulacja sptaty kredytu. Po spotkaniu Zarzad przedstawia
uzytkownikom lokali ostateczng propozycj¢ pozyczki lub kredytu do akceptacji.

3. Po wykonaniu inwestycji Zarzad przedstawia jej rozliczenie. Koszt inwestycji pokrywa si¢ w pierwszej
kolejnosci ze zgromadzonego funduszu remontowego, a nast¢pnie z kredytu bankowego lub wewnatrz-spoétdzielczego.

4. Koszt splaty kredytu przypadajacy na lokal Zarzad wylicza w oparciu o ustalong przez bank wysoko$¢ splaty rat
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kredytu (kapitat i odsetki). Obcigzenie lokali ustala si¢ w zt/m powierzchni uzytkowe;j lokali.

5. Na pisemny wniosek uzytkownika danej nieruchomosci istnieje mozliwo$¢ wczesniejszej splaty catosci
zobowigzan przypadajacej na zamieszkiwany przez niego lokal.

6. Na wniosek Zarzadu albo pisemny wniosek wickszo$ci mieszkancow danej nieruchomosci, liczonej wedtug
liczby lokali, dopuszcza si¢ dokonanie wczesniejszej sptaty w calosci albo czgsci pozyczki albo kredytu zaciggnigtych
na remont lub modernizacj¢ budynku, w przypadku zgromadzenia na funduszu remontowym nieruchomosci $rodkow
finansowych umozliwiajgacych dokonanie tej splaty.

7. W przypadku wystgpienia z wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 6, przez Zarzad wymaga on zgody wigkszoS$ci
mieszkancow nieruchomosci, ktorej dotyczy, liczonej wedtug liczby lokali.

8. Weczesdniejszej sptaty, o ktorej mowa w ust. 6, dokonuje Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej
okreslajacej kwote przeznaczong na wezesniejsza sptate kredytu lub pozyczki.

9. Na rzecz mieszkanca, ktory dokonat wczesniejszej splaty, o ktoérej mowa w ust. 5, w przypadku splaty, o ktorej
mowa w ust. 6, przypadajace na dany lokal niewykorzystane $rodki finansowe na splatg calosci lub czgséci kredytu
przeznacza si¢ na pokrycie cze$ci kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacych uzytkownika lokalu.

§ 18. 1. Spotdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu korzystanie z energii elektrycznej w piwnicy, w miar¢
mozliwo$ci technicznych.

2. Na wniosek uzytkownika lokalu Spoétdzielnia wyraza zgod¢ na wykonanie instalacji elektrycznej, wskazujac
warunki techniczne podtaczenia. Po wykonaniu Spétdzielnia dokonuje odbioru instalacji.

3. Za udostepnienie energii elektrycznej w piwnicy Spoétdzielnia pobiera zryczaltowang optate w wysoko$ci
ustalanej przez Zarzad.

§ 19. 1. Spotdzielnia, w zamian za zlikwidowang instalacje¢ telewizji wewngtrznej umozliwia uzytkownikom lokali
dostep do pakietow telewizji kablowe;.



2. Zainteresowany uzytkownik, w ramach pakietu Azart dla mieszkancow Spotdzielni zglasza w administracji cheé
korzystania z pakietu. Miesigczna optata wnoszona jest za posrednictwem Spotdzielni, wraz z pozostatymi oplatami za
lokal. Wysokos¢ oplaty ustala Zarzad, zgodnie z umowa zawartg z dostawca sygnatu telewizyjnego.

3. W pozostatych przypadkach uzytkownik podpisuje umowe z dostawcg sygnatu telewizyjnego. Umowa reguluje
zasady odptatnosci za ustugi telekomunikacyjne.

§ 20. 1. W przypadku wylacznego korzystania, za pisemna zgoda Spoldzielni, przez mieszkanca danej
nieruchomos$ci z czeSci nieruchomosci przeznaczonej do wspdlnego i ogdlnego korzystania takich jak: pralnie,
suszarnie, strychy, wozkownie oraz inne pomieszczenia niemieszkalne zwigzane z zapleczem gospodarczym
nieruchomosci, czynsz najmu wynosi 58% stawki eksploatacyjnej obowigzujacej w danej nieruchomosci (bez odpisu na
fundusz remontowy) za kazdy 1 m? zajmowanej powierzchni. Stawka czynszu najmu podlega zmianie wraz ze zmiang
stawki eksploatacyjnej danej nieruchomosci.

2. Uzytkownik pomieszczenia, w przypadku wyposazenia pomieszczenia w urzadzenia odbiorcze, ponosi oplaty
niezalezne na zasadach okreslonych w dziale III.

§ 21. 1. W przypadku wylacznego korzystania, za pisemna zgoda Spoldzielni, przez mieszkanca danej
nieruchomosci z czeSci nieruchomosci przeznaczonej do wspdlnego i ogdlnego korzystania, takich jak korytarz lub jego
czgs¢, przez jego zabudowe, czynsz najmu wynosi 58% stawki eksploatacyjnej obowiazujacej w danej nieruchomosci
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(bez odpisu na fundusz remontowy) za kazdy 1 m zajmowanej powierzchni. Stawka czynszu najmu podlega zmianie
wraz ze zmiang stawki eksploatacyjnej danej nieruchomosci.

2. W przypadku korzystania, o ktorym mowa w ust. 1, przez kilku mieszkancow oplaty dzielone sg rowno na
poszczegolnych wspotuzytkownikow. Zabronione jest korzystanie z energii elektrycznej zasilajacej o$wietlanie
pomieszczenia dodatkowego do celow innych niz o§wietlenie tego pomieszczenia.

3. W przypadku korzystania, o ktérym mowa w ust. 1, przez jednego mieszkanca pobieranie energii elektrycznej
nastgpuje z wewnetrznej instalacji elektrycznej lokalu mieszkalnego zajmowanego przez tego mieszkanca.

§ 22. Na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spotdzielnig a jej czlonkiem, wilascicielem lokalu lub garazu,
najemcg lokalu lub garazu, osobom posiadajaca lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu istnieje mozliwos¢
obciazenia poszczegodlnego lokalu dodatkowym sktadnikiem optat z uwzglednieniem indywidualnej, nieopisanej w
niniejszym Regulaminie formy korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci Spoétdzielni lub $wiadczenia przez
Spotdzielni¢ na rzecz uzytkownika nieopisanych w niniejszym Regulaminie ustug.

§ 23. Spoldzielnia pobiera inne optaty zwigzane z eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych:
1) w przypadku koniecznosci spuszczenie wody z pionu c.o., w zwiazku z remontem w lokalu wykonywanym przez
jego uzytkownika — opftata ustalana przez Zarzad;

2) w przypadku montazu lub ponownego montazu podzielnika kosztow — optate wynikajacg z aktualnego cennika
przedsigbiorstwa obstugujacego nieruchomos$é w zakresie rozliczen kosztow centralnego ogrzewania;

3) za rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania — optate wynikajaca z aktualnego cennika przedsigbiorstwa
obstugujacego nieruchomo$é w zakresie rozliczen kosztow centralnego ogrzewania;

4) za powtdrne plombowanie wodomierza, w przypadku demontazu plomby przez uzytkownika lokalu — optata
ustalana przez Zarzad.

5)
Dziat V
Szczegoélowe zasady naliczania oplat niezaleznych i rozliczania kosztow
Rozdziat 1
Dostawy zimnej wody i odprowadzenie Sciekéw

§ 24. Zasady naliczania optat oraz rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow pomigdzy
odbiorcow uzytkujacych lokale w budynkach, zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Makoszowianka” w
Zabrzu okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu”, stanowigcy zatacznik nr 1 do regulaminu.



Rozdziat 2
Dostawa ciepla

§ 25. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania lokali oraz podgrzewania wody uzytkowej
pomiedzy odbiorcow uzytkujacych lokale w budynkach, zarzadzanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa
»Makoszowianka” w Zabrzu okresla ,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej zuzywanej na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu”, stanowigcy
zatacznik nr 2 do regulaminu.

Rozdziat 3
Dostawa gazu

§ 26. 1. W budynkach wyposazonych w instalacj¢ gazowa oraz zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
sieciowego koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego uzytkownika lokalu, w
przeliczeniu na liczbe mieszkancow lokalu.

2. Liczbg mieszkancow lokalu ustala si¢ w oparciu o zlozone przez uzytkownikéw mieszkan oswiadczenia
o liczbie os6b zamieszkatych. W przypadku nie zlozenia o§wiadczenia przyjmuje si¢ liczbe 0sob ujeta w ewidencji
Spotdzielni.

§ 27. 1. Kosztem dostawy gazu sg wszelkie optaty: state i zmienne, zwigzane z dostawg gazu do budynku.

2. Koszty zmienne ustalane sg na podstawie wskazan urzadzenia pomiarowego — gazomierza.

§ 28. 1. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow dostawy gazu dla kazdego uzytkownika.

2. Suma obcigzen uzytkownikow lokali z tytutu dostawy gazu nie moze by¢ wyzsza od kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy.

3. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegdlnych uzytkownikéw proporcjonalnie do liczby zamieszkatych
0sOb, wg wzoru:

[CZBhE M1SFIKONCOW W IOKEIE W M9 F130L "1
Roczny koszt goru dio lokalu = Z (kosst dostowy gosu dic Fudyniu w missiaoe "n" - — — - )
e liczba misszkancow w Fudynicu w missiacy "n

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastapi proporcjonalnie
do okresu korzystania z lokalu zgodnie z datg protokolarnego przekazania lokalu.

§ 29. 1. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy gazu wnoszone s3 co miesigc w formie zaliczki, ktora stanowi iloczyn
stawki 1 liczby mieszkancoéw lokalu.

2. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustala wysoko$¢ stawki optaty dla kazdej nieruchomosci indywidualnie, na
podstawie kosztow dostawy gazu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Zaliczki uiszczone przez uzytkownika rozliczane sg z kosztami dostawy gazu przypadajacymi na tego
uzytkownika, raz w roku na koniec okresu rozliczeniowego, gdzie okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy:
od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

Rozdziat 4

Wywéz odpadéw komunalnych

§ 30. 1. Zasady rozliczania optaty za wywoz odpadéw komunalnych okreslajg przepisy ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach oraz uchwaly rady gminy na terenie ktorej znajduje
si¢ nieruchomos¢.

2. Uchwale o formie zbidrki odpaddéw komunalnych (selektywna lub nieselektywna) podejmuje Zarzad po
ewentualnych konsultacjach z Rada Nadzorcza oraz mieszkancami danej nieruchomosci.



3. Spotdzielnia sktada deklaracj¢ o wysokoSci optaty za gospodarowanie odpadami w oparciu o zlozone przez
uzytkownikéw mieszkan oswiadczenia o liczbie 0sob zamieszkatych. W przypadku nie zlozenia o$wiadczenia
przyjmuje si¢ liczbg 0sob ujeta w ewidencji Spotdzielni.

§ 31. Uzytkownicy mieszkan w zakresie zbierania odpadéw komunalnych powstajacych w gospodarstwach
domowych zobowiazani sa do przestrzegania zasad okre§lonych w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Zabrza.

Dzial VI
Ustalanie oplat za uzywanie lokali
Rozdziat 1
Czlonkowie, ktorym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu

§ 32. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przyshuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat, na ktore
sktadaja sie nastepujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;
2) eksploatacja mienia Spotdzielni;
3) fundusz remontowy;
4) optaty publicznoprawne;
5) optaty niezalezne;
6) pozostale oplaty zalezne.
Rozdziat 2
Czlonkowie, ktérym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 33. Czlonkowie spodtdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat, na ktore sktadaja
si¢ nastepujace sktadniki:
1) eksploatacja nieruchomosci;
2) eksploatacja mienia Spotdzielni;
3) fundusz remontowy;
4) optaty niezalezne;
5) pozostale optaty zalezne.
Rozdziat 3
Wiasciciele lokali niebedacych czlonkami

§ 34. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach przez uiszczanie oplat, na ktore sktadaja si¢ nast¢pujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;
2) fundusz remontowy;
3) optaty niezalezne;

4) pozostate oplaty zalezne.



Rozdziat 4
Osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu niebedace czlonkami

§ 35. Osoby niebegdace cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg zobowigzane uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat, na ktore
sktadaja si¢ nastepujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;
2) eksploatacja mienia Spotdzielni;
3) fundusz remontowy;
4) optaty publicznoprawne;
5) optaty niezalezne;
6) pozostale optaty zalezne.
Rozdziat 5
Najemcy lokali stanowiacych wlasnos$¢ Spétdzielni

§ 36. Osoby wynajmujace lokale stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni uiszczajg optaty, na ktore sktadaja nastepujace
sktadniki:

1) czynsz najmu;
2) oplaty niezalezne;
3) pozostale optaty zalezne, o ktorych mowa w § 15 pkt 3—38.
Rozdziat 6
Optlaty za garaze potozone w budynkach wielorodzinnych

§ 37. 1. Czlonkowie posiadajacy prawo odrgbnej wlasnosci garazu sa zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich garazy, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat, na ktore sktadaja si¢ nastgpujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;

2) eksploatacja mienia Spétdzielni;
3) optlaty niezalezne;

4) pozostate optaty zalezne.

2. Czlonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu sa zobowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich
garaze, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat, na ktore
sktadaja si¢ nastgpujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;

2) eksploatacja mienia Spétdzielni;
3) optaty publicznoprawne;

4) optaty niezalezne;

5) pozostale optaty zalezne.

3. Wiasciciele garazy niebedacy cztonkami sg zobowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem ich garazy, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania, przez
uiszczanie optat, na ktore sktadajg si¢ nastgpujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;

2) optlaty niezalezne;



3) pozostate optaty zalezne.
4. Osoby wynajmujace garaze stanowiace wlasno$¢ Spoldzielni uiszczaja oplat, na ktore sktadaja si¢ nastgpujace
sktadniki:
1) czynsz najmu;
2) optaty niezalezne;
3) pozostate optaty zalezne.
Rozdziat 7
Oplaty za garaze poloZzone poza budynkami

§ 38. 1. Czlonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu sa zobowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich
garaze, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat, na ktore

sktadaja si¢ nastgpujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;

2) eksploatacja mienia Spotdzielni;
3) fundusz remontowy;

4) optaty publicznoprawne;

5) optaty niezalezne;

6) pozostale optaty zalezne.

2. Wiasciciele garazy niebe¢dacy czlonkami sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjag i utrzymaniem ich garazy, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania, przez
uiszczanie optat, na ktore sktadajg si¢ nastgpujace sktadniki:

1) eksploatacja nieruchomosci;
2) fundusz remontowy;
3) optaty niezalezne;
4) pozostate oplaty zalezne.
3. Osoby wynajmujace garaze stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni uiszczajg oplaty, na ktore sktadajg si¢ nastgpujace
sktadniki:
1) czynsz najmu,
2) oplaty niezalezne,
3) pozostale optaty zalezne.
4. Wiasciciele garazy wybudowanych z wlasnych §rodkéw za zgoda Spotdzielni lub jej poprzednika prawnego
uiszczajg optaty, na ktore sktadaja si¢ w szczegoInosci optaty publicznoprawne.
Rozdziat 8
Oplaty ponoszone przez osoby zajmujgce lokal lub garaz bez tytulu prawnego

§ 39. 1. Osoby zamieszkujace w lokalu bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu,
co miesigc uiszczaé:

1) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu;
2) optaty niezalezne;

3) pozostale oplaty zalezne.



2. Z zastrzezeniem ust. 3 odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 odpowiada wysokosci czynszu,
jaki Spotdzielnia mogtaby otrzymaé z tytutu najmu lokalu, zgodnie z postanowieniami umowy zawartej w warunkach
wolnorynkowych i wysokosci nie nizszej niz wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej, oplaty na koszty remontéw oraz
kosztow publicznoprawnych wyliczonych dla danego lokalu.

3. Osoby, ktore pierwotnie posiadaty tytut prawny do zajmowanego lokalu, co do ktorych orzeczono eksmisj¢ z
przyznaniem tym osobom prawa do lokalu socjalnego, optacaja odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z lokalu w wysokos$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie byloby obowigzane uiszczaé, gdyby
pierwotny tytut prawny do lokalu nie wygast.

§ 40. 1. Osoby korzystajace z garazu bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia garazu,
co miesigc uiszczaé:

1) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z garazu,
2) optaty niezalezne,

3) pozostale optaty zalezne.

2. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki Spotdzielnia moglaby otrzymac z
tytulu najmu garazu, zgodnie z § 37 lub § 38.

Rozdziat 9

Optlaty ponoszone za lokale polozone w nieruchomosci
zarzadzanej przez inng spéldzielni¢ lub wspoélnote mieszkaniowa

§ 41. W przypadku gdy nieruchomo$¢ zarzadzana jest zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716, z p6zn. zm.), Spétdzielnia:

1) przyjmuje forme zbiorki odpadow zgodnie z uchwatami organéow wspolnoty mieszkaniowej;

2) wysoko$¢ oplaty eksploatacyjnej nieruchomosci wynika z wysokosci zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng o ktéorych mowa w art. 14 i 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali za wyjatkiem
wydatkow na remonty, wynagrodzenia cztonkéw zarzadu i zarzadcy, zgodnie ze strukturg oplat przyjetych uchwala
wspolnoty mieszkaniowej;

3) wysoko$¢ optaty na fundusz remontowy wynika z wysokosci zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng o
ktorych mowa w art. 14 i 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali w zakresie wydatkow na remonty
lub fundusz remontowy;

4) wysoko$¢ oplaty za zarzadzanie (stanowigcej cze$¢ oplaty eksploatacyjnej) wynika z wysokosci zaliczek na koszty
zarzadu nieruchomoscia wspdlng o ktérych mowa w art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali oraz kosztow Spotdzielni wynikajace z obstugi lokali.

§ 42. W przypadku gdy nieruchomo$¢ zarzadzana jest zgodnie z art. 27 ust 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o
spotdzielniach mieszkaniowych przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa, Spotdzielnia:

1) przyjmuje forme zbiorki odpadow zgodnie z uchwatami organdw spotdzielni mieszkaniowej wiasciwej dla danej
nieruchomosci;

2) struktura i wysokos¢ optat zwigzanych z biezacym utrzymaniem nieruchomosci, remontami, optatami niezaleznymi
oraz innych optat ustalana jest zgodnie z uchwatami organéw tej spotdzielni.

Dziat VII
Zasady wnoszenia oplat

§ 43. 1. Zasady wnoszenia optat okreslaja sposob zarachowania naleznosci cywilnoprawnych stanowiacych
przychod Spotdzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, maja zastosowanie w szczegdlnosci do naleznosci
powstatych z tytutu optat okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Optaty, o ktérych mowa w pkt. 1 winny by¢ regulowane na rachunek bankowy Spoétdzielni.

§ 44. 1. Termin regulowania naleznosci przypada na ostatni dzien kazdego miesiaca.



2. Za terminowa zaplate uwaza si¢ zaplate dokonang w taki sposob, aby wptyw $rodkdéw pienigznych
na rachunek bankowy Spoétdzielni, nastapity w dniu okreslonym jako termin zaptaty, o ile nie jest to niedziela lub inny
ustawowo wolny od pracy dzien. Wowczas termin zaplaty uptywa dnia nastgpnego.

3. W przypadku nieterminowego regulowania miesigcznych optat i zaliczek oraz niedoplat wynikajacych
z rozliczen zaliczek, Spoétdzielnia nalicza odsetki za opdznienie poczawszy od dnia wymagalnosci danej naleznoS$ci
rozumianej jako dzien kolejny po dniu stanowiacym dzien ptatnosci.

4. Odsetki beda naliczane w wysokosci odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki, poczawszy
od pierwszego dnia po terminie zaptaty, wg wzoru:

wysokostodsetek UStaOWowych
365 dni

Wysokoitodsetek = kwota zaleglodel = licsba dni zwloki x

5. Odsetki naliczane sg i uyymowane w ksiggach rachunkowych na koniec kazdego miesiaca.

§ 45. 1. Wplaty dokonywane przez uzytkownikéw lokali podlegaja zaliczeniu w kolejnosci:

1) jezeli uzytkownik lokalu w opisie wplaty wskazat, ktora nalezno$¢ chce zaptaci¢ - wptlata podlega zaliczeniu na
wskazang nalezno$¢; Jezeli uzytkownik ma jedna naleznos¢, wplate nalezy w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ na
nalezno$¢ gtowna, a nastgpnie na odsetki;

2) jezeli uzytkownik lokalu nie wskazal, ktora z kilku naleznosci chce zaspokoi¢, wowczas wplate zalicza si¢ przede
wszystkim na poczet nalezno$ci wymagalnej, a jezeli jest kilka nalezno$ci wymagalnych — na poczet najdawnie;j
wymagalne;.

2. Wptaty dokonywane na rachunek bankowy sa ewidencjonowane na podstawie wyciagéw bankowych.

3. Przy rozliczaniu optat na poszczegélnych kontach ksiggowych uzytkownika lokalu stosowana jest zasada
kompensat naleznosci i zobowigzan.

§ 46. Nalezne optaty nie zaptacone w okreslonych terminach oraz naliczone odsetki za nieterminowa zaplate
stanowig naleznosci, ktoérych dochodzi¢ nalezy w sposéb okreslony w Regulaminie windykacji wierzytelnosci
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu.

§ 47. 1. Zwrotdw 1 zaliczen nadptat, powstatych tak w roku biezacym, jak i w latach ubieglych, dokonuje si¢ na
rzecz osoby fizycznej lub prawnej, bedacej strong stosunku prawnego, z ktorego ta nadptata wynikta na jej wniosek.

2. Przed rozpoznaniem wniosku o zwrot lub zaliczenie nadptaty, Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1) wnikliwego przeanalizowania dokumentéw zrédtowych, w ktorych okreslona jest kwota naleznosci do zaptaty;

2) sprawdzenia czy osoba lub podmiot, dla ktorego dokonany miatby zosta¢ zwrot nadptaty nie posiada wymagalnych
zobowiazan wzgledem Spoétdzielni z innych tytutow;

3) przygotowania lub opracowania o$§wiadczenia o zwrot nadplaty lub zarachowania nadptaty na inng naleznosc.

3. Zwrot nadplaty nast¢puje na wskazany rachunek bankowy.

4. Osobg, u ktorej powstata nadptata oraz ktora zlozyla w tym zakresie wniosek, zawiadamia si¢ pisemnie
0 sposobie zwrotu nadptaty lub zarachowaniu jej na inng nalezno$¢.

5. Kwoty przekazane Spotdzielni i stanowigce nadplate w rozumieniu powyzszych przepisow sa nieoprocentowane
i podlegaja zwrotowi lub zaliczeniu na poczet innych naleznosci w warto§ciach nominalnych.

§ 48. Oplaty zaliczkowe za ciepto, zimna wod¢ i odprowadzenie $ciekow, gaz ustalane sg na caly okres
rozliczeniowy z gory, a informacja o zmianie ich wysoko$ci wysytana jest kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikom
lokali przed rozpoczgciem nowego okresu rozliczeniowego.

§ 49. Na koniec kazdego okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie optat zaliczkowych, a informacja
o rozliczeniu wysylana jest uzytkownikom lokali. Na zadanie uzytkownika lokalu wydawane sa faktury lub noty
korygujace.



§ 50. W przypadku wystgpienia niedoptaty uzytkownicy lokali sg zobowigzani do jej uregulowania
w terminie okre$lonym na dokumencie rozliczenia, fakturze lub nocie.

§ 51. W przypadku wystapienia nadplaty, jest ona zaliczona na poczet istniejacego zadluzenia, a jezeli zadluzenie
nie wystepuje, to na poczet przysztych optat. W sytuacji, gdy prawo do lokalu przeszto na inne osoby po powstaniu
nadptaty lub prawo do lokalu wygasto, nadptat¢ wyplaca si¢ uprawnionemu, na zasadach okreslonych w § 47.



Zataczniki do Regulaminu zasad rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w
Zabrzu

Zalacznik nr 1

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

§ 1. 1. Celem niniejszego Regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i
odprowadzenia $ciekow pomigdzy odbiorcéw uzytkujacych lokale w budynkach, zarzadzanych przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,,Makoszowianka” w Zabrzu.

2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) ,,dostawca” — przedsigbiorstwo wodociggowo — kanalizacyjne;
2) ,,lokal” — lokal mieszkalny lub uzytkowy;
3) ,,mieszkaniec” — osoba przebywajaca w lokalu z zamiarem statego pobytu;

4) ,,okres rozliczeniowy” — okres czasu, po uptywie ktorego dokonywane jest rozliczenie zaliczek wplaconych przez
odbiorce; okres rozliczeniowy trwa 12 miesigcy: od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku. Okres Rozliczeniowy
moze by¢ krotszy niz 12 miesigcy w przypadku, np. wprowadzenia nowej taryfy przez dostawcg, wymiany
wodomierzy, awarii, remontu i.t.p.;

5) ,,uzytkownik”, ,,uzytkownik lokalu” — osoba fizyczna lub prawna uzywajaca lokal w zasobie Spoétdzielni, na
podstawie tytutu prawnego lub bez tytulu prawnego, jak rowniez posiadacz lokalu, zobowigzani do uiszczania optat
na rzecz Spotdzielni;

6) ,,wodomierz gtéwny”’ — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ dostarczonej wody, zainstalowany na kazdym
przylaczu wodociaggowym,;

7) ,,wodomierz indywidualny” — przyrzad pomiarowy umozliwiajacy ustalenie iloSci pobranej wody w lokalu
mieszkalnym lub uzytkowym. W przypadku, gdy lokal wyposazony jest w dwa lub wigcej wodomierzy
indywidualnych podstawg ustalenia zuzycia wody jest suma odczytoéw wszystkich wodomierzy indywidualnych;

8) ,,wskazanie wodomierza glownego” — roznica pomigdzy odczytem stanu wodomierza glownego na koniec
poprzedniego okresu rozliczeniowego, a odczytem na koniec rozpatrywanego okresu rozliczeniowego;

9) ,,wskazanie wodomierza indywidualnego” — réznica pomiedzy odczytem stanu wodomierza indywidualnego na
koniec poprzedniego okresu rozliczeniowego, a odczytem na koniec rozpatrywanego okresu rozliczeniowego.

Dziat 1
Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow
§ 2. 1. Kosztami dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow sa wydatki zwigzane z optatami za:
1) dostawe zimnej wody uzytkowej;
2) odprowadzenie $ciekow.

2. Cena dostawy zimnej wody i odprowadzenia Scickow ustalana jest na podstawie taryfy dostawcy.

3. Koszty dostawy zimnej wody uzytkowej ustalane sg na podstawie wskazan wodomierza glownego
zainstalowanego w budynku lub studzience wodomierzowe;.

4. Koszty odprowadzenia $ciekow przyjmowane sg na podstawie wskazan wodomierza gldwnego, przy zatozeniu
ze 1lo$¢ odprowadzonych z budynku $ciekéw rowna jest ilosci dostarczonej do budynku wody.

5. Koszty zwigzane z odczytem wodomierzy wyposazonych w modul radiowy dokonywanych przez
wyspecjalizowana firme stanowia oddzielng pozycje w rozliczeniach indywidualnych i obliczane sg indywidualnie
uzytkownikowi lokalu od ilo$ci wodomierzy wyposazonych w modut radiowy w jego lokalu.



§ 3. 1. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia s$ciekow dla kazdego
uzytkownika lokalu.

2. Suma obcigzen uzytkownikow lokali z tytutu dostawy wody i odprowadzenia $ciekow (w tym pobranej do
podgrzania w celu wytworzenia cieplej wody) nie moze by¢ wyzsza od kosztow ponoszonych przez Spoétdzielnie na
rzecz dostawcy, ustalonych na podstawie wskazan wodomierza glownego zainstalowanego na przylaczu,

z ktorego uzytkownicy ci korzystaja. Rozliczen dokonuje si¢ dla kazdego przytacza odrebnie.

§ 4. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzonych $ciekow przypadajacych na uzytkownika dokonywane
jest w nastgpujacy sposob:

1) jezeli w budynku wszystkie ujgcia wody wyposazone s3 w wodomierze indywidualne, to:

a) koszt dostarczenia do lokalu wody i odprowadzenia $ciekéw ustalany jest na podstawie odczytu
wodomierza indywidualnego,

b) w przypadku ustalenia roznicy pomig¢dzy kosztami dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do budynku
a kosztami zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow w lokalach potozonych w budynku, réznica ta dzielona jest
pomiedzy wszystkich uzytkownikow na zasadach okreslonych w pkt 3 lit. a;

2) jezeli w budynku znajduje si¢ przynajmniej jedno ujecie wody nie wyposazone w wodomierz indywidualny, to:

a) w lokalach wyposazonych w wodomierz indywidualny koszt dostawy do lokalu wody i odprowadzenia
$ciekow ustalany jest na podstawie odczytu wodomierza indywidualnego,

b) w lokalach nie wyposazonych w wodomierz indywidualny koszt dostawy do lokalu wody i
odprowadzenia $ciekow jest rowny zryczattowanej optacie za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow,

c) w przypadku ustalenia roznicy pomig¢dzy kosztami dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do budynku
a kosztami zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow w lokalach potozonych w budynku, réznica ta dzielona jest
pomigdzy wszystkich uzytkownikow na zasadach okreslonych w pkt 3 lit. b;

3) podzial réznicy pomiedzy kosztami dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow do budynku a kosztami
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w lokalach dokonywany jest w sposob:

a) w przypadku gdy w budynku wszystkie ujecia wody wyposazone s3 w wodomierze indywidualne, to
réznica kosztéw dzielona jest proporcjonalnie do kosztow w lokalach, wedtug wzoru:

Raznica kosztow z wodomierza gliwnego przypadajaca na lokel "n" =

kcosst dostawy wody do lokalu "n"

= (Kosstdostawy wody do budynku —Z kosztow dostawy wody do lokali) = - -
. = } ¥ < = ¥ ¥ ) Y. kosstow dostawy wody do lokali

b) w przypadku gdy w budynku znajduje si¢ przynajmniej jedno ujecie wody nie wyposazone w wodomierz
indywidualny to réznica kosztéw dzielona jest proporcjonalnie do kosztow w lokalach, wyliczong wedlug wzoru
okreslonego w lit. a, przy czym w lokalach wyposazonych w wodomierz indywidualny koszt wody przyjmuje si¢
na podstawie wskazan tego wodomierza; w lokalach nie wyposazonych w wodomierz indywidualny jako zuzycie
wody przyjmuje si¢ koszt wody, przyjety do ustalenia optaty zryczaltowane;j.

§ 5. W przypadku przeprowadzenia kontroli instalacyjno - wodociaggowo - kanalizacyjnej przez pracownikoéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” i stwierdzenia nieprawidlowosci majacej wptyw na zuzycie wykazane
przez wodomierz glowny poprzez nielegalny pobor wody, wskazany w protokole lokal, w ktorym stwierdzono
nieprawidlowosci, zostanie docigzony dodatkowym kosztem:

1)w przypadku, gdy budynek jest w 100% opomiarowana — réznica pomi¢dzy wskazaniami wodomierza gléwnego a
sumg wskazan wodomierzy indywidualnych przypada na ten lokal,

2)w przypadku, gdy budynek jest cze$§ciowo opomiarowany — koszt w takim lokalu stanowi réznica pomiedzy

wskazaniami wodomierza gltéwnego a sumg wodomierzy indywidualnych i zuzyciem ryczaltowym
(nierozliczonym) w pozostatych lokalach nieopomiarowanych (dziat 3 Regulaminu).

§ 6. 1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastapi
proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu, zgodnie z datg protokolarnego przekazania lokalu.

2. Reklamacje dotyczace rozliczenia zaliczek za dostarczong wodg i odprowadzane $cieki uzytkownik lokalu moze
sktada¢ pisemnie w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Ztozenie reklamacji dotyczacej rozliczenia



zaliczek za dostarczong wodg¢ i odprowadzane $cieki nie zwalnia z obowigzku uiszczenia ewentualnej niedoptaty.

Dziat 2
Zaliczki na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow

§ 7. 1. Optlaty na pokrycie kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow, dla uzytkownikdéw, ktorych lokale
wyposazone sa w wodomierz indywidualny, wnoszone sa co miesigc w formie zaliczki.

2. Zaliczki uiszczone przez uzytkownika rozliczane s3 z kosztami zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow
przypadajacymi na tego uzytkownika, raz w roku na koniec okresu rozliczeniowego.

3. Wysoko$¢ zaliczki dla kazdego uzytkownika ustalana jest indywidualnie na podstawie zuzycia wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym; wysoko$§¢ zaliczki ustala si¢ jako przewidywane $rednie miesigczne zuzycie
wody, w oparciu o wskazania wodomierza indywidualnego.

4. Wysokos¢ zaliczki moze zosta¢ powiekszona o prognozowang réznice pomiedzy kosztami dostawy zimnej wody
i odprowadzonych $ciekow do budynku, a kosztami zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw ustalonymi dla wszystkich
lokali w budynku.

5. W przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego po raz pierwszy w wodomierz indywidualny, wysokos$¢ zaliczki

. . 3 .
ustala si¢ jako rownowartos¢ zuzycia 4 m wody na kazdego mieszkanca lokalu.

6. Wysokos¢ zaliczki moze zosta¢ zmieniona w okresie rozliczeniowym o kwot¢ wynikajaca z dokonanych
okresowych i kontrolnych odczytow wodomierza indywidualnego lub na uzasadniony, pisemny wniosek uzytkownika.

Dziat 3
Oplata zryczaltowana za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw

§ 8. 1. Oplaty na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekoéw dla uzytkownikéw, ktorych lokale
posiadaja przynajmniej jedno ujecie wody nie wyposazone w wodomierz indywidualny, wnoszone sa co miesigc w
formie optaty zryczattowanej (ryczattu).

2. Wysokos¢ miesigeznej optaty zryczaltowanej ustala sig:

1) dla lokali wyposazonych tylko w instalacji zimnej wody jako réwnowarto$¢ zuzycia 9,0 m® zimnej wody
i odprowadzenia $ciekow dla jednego mieszkanca w okresie miesigcznym,;

2) dla lokali wyposazonych w instalacje zimnej i cieptej wody jako rownowarto§¢ zuzycia 6,0 m* zimnej wody oraz
3,0 m? cieptej wody i odprowadzenia |$ciekow dla jednego mieszkanca w okresie miesiecznym.

Dziat 4
Zasady korzystania z wodomierzy
§ 9. Spotdzielnia wyraza zgodg¢ na rozliczanie lokalu na podstawie wodomierza indywidualnego, gdy:

1) na kazdym ujeciu wody w lokalu zamontowany zostat wodomierz indywidualny;

2) zamontowany wodomierz spetnia nastepujace warunki:

a) zostal dopuszczony do obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

b) nominalny strumien obj¢tosci wody nie przekracza 1,0 m*h, lub klasa metrologiczna wedtug MID jest
nie mniejsza niz R100 — montaz w poziomie, R50 — montaz w pionie,

c) montaz wykonany zostal zgodnie z zaleceniami producenta,

d) posiada aktualne §wiadectwo legalizacji,

e) lokalizacja wodomierza gwarantuje mozliwo$¢ jego wymiany, zatozenie plomb i dokonywanie

odczytow;



3) pracownik Spotdzielni dokonal sprawdzenia okreSlonych powyzej warunkéw technicznych i1 zabezpieczyt
wodomierz plombami, z jednoczesnym spisaniem ich numerdéw fabrycznych i wskazan - spisanie protokotu odbioru
wodomierza jest podstawa do rozpoczecia rozliczania zuzycia wody na podstawie wskazan tego wodomierza
indywidualnego.

§ 10. W catlym okresie uzytkowania wodomierze indywidualne podlegaja obowigzkowej legalizacji. Utrata
waznosci legalizacji nastepuje z chwila:
1) uptywu okresu legalizacji;
2) uszkodzenia wodomierza;
3) stwierdzenia ingerencji we wskazania wodomierza;

4) uszkodzenia cechy legalizacji, albo ktorejkolwiek z cech urzedu.

§ 11. 1. Naprawa lub wymiana wodomierza indywidualnego obcigza uzytkownika, ktory jednoczesnie zobowigzany
jest powiadomi¢ administracj¢ z 3-dniowym wyprzedzeniem o zamierzonych czynno$ciach wymagajacych zerwania
plomby oraz ponownie zglosi¢ wodomierz do zaplombowania; uzytkownik zobowigzany jest przedstawic
zdemontowany wodomierz lub protokot sporzadzony przez osobe dokonujacag legalizacji, z podanym odczytem
koncowym wodomierza.

2. Obowiazki okreslone w ust. 1 moze przeja¢ Spotdzielnia, pokrywajac koszty zwigzane z wymiang lub naprawg
wodomierzy z funduszu remontowego nieruchomosci, w przypadku ztozenia takiego wniosku przez ponad potoweg
uzytkownikéw lokali w tej nieruchomosci.

§ 12. Do obowigzkow uzytkownika rozliczanego na podstawie wodomierza indywidualnego nalezy:

1) uzyskanie zgody Spotdzielni na zmiang usytuowania wodomierza;
2) dbanie o stan plomb na wodomierzu i przyltaczach;
3) kontrola dzialania wodomierza i zglaszanie administracji nieprawidtowosci w dziataniu wodomierza;

4) umozliwienie wykonanie odczytéw kontrolnych wodomierzy na kazde zadanie upowaznionego pracownika
Spotdzielni.

§ 13. W przypadku zgloszenia przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza, uptywu terminu legalizacji oraz
demontazu wodomierza celem dokonania sprawdzenia przyrzadu pomiaru i uzyskania legalizacji ponownej — do dnia
ponownego montazu badz wymiany wodomierza podstawg rozliczenia begdzie optata zryczaltowana wyliczona na
podstawie sredniego miesigcznego zuzycia wody przez ww. wodomierz, ustalonego na podstawie ostatnich 2 odczytow
wodomierza.

§ 14. 1. W przypadku stwierdzenia:

1) uszkodzenia wodomierza indywidualnego,

2) zerwania plomby, braku waznej cechy legalizacyjnej,

3) ingerencji we wskazania wodomierza,

4) braku protokotu stanu koncowego wodomierza oddanego do legalizacji,

5) dokonania nieuprawnionych zmian instalacji wodociagowej wptywajacych na wielko$¢ zuzycia

— podstawa rozliczenia jest oplata zryczattowana wyliczona na podstawie Sredniego miesigcznego zuzycia wody
przez ww. wodomierz, ustalonego na podstawie ostatnich 2 odczytoéw wodomierza.

2. Ujawnione przypadki dziatan wymienionych w pkt 1, beda kierowane na drogg postepowania karnego.
Dziat 5

Odczyty wodomierzy

§ 15. 1. Odczyty wodomierzy indywidualnych bez modutu do odczytu droga radiowa dokonywane sg przynajmniej
raz w roku, w obecnos$ci uzytkownika lokalu:



1) odczyt rozliczeniowy — w okresie pomigdzy 15 grudnia a 20 stycznia; odczyt ten stanowi podstawe do rozliczenia
kosztow;

2) odczyt dodatkowy — zalezny od terminu zmiany taryfy dostawcy; odczyt ten pozwala na podzial kosztow, w
zwigzku ze zmiang taryfy dostawcy;

3) odczyt kontrolny — w dowolnym okresie, w przypadku koniecznosci kontroli instalacji w lokalu, badz w budynku.

1. Odczyty przyrzadéw do rozliczenia wody wyposazonych w modut radiowy dokonuje si¢ bez koniecznosci
udostgpnienia lokalu przez uzytkownika. Wyjatek stanowi odczyt kontrolny — w dowolnym okresie, w przypadku
koniecznosci kontroli instalacji w lokalu, badz w budynku.:

1) odczyt rozliczeniowy — dwa razy w roku; odczyt ten stanowi podstawe do rozliczenia kosztow;

2) odczyt dodatkowy — zalezny od terminu zmiany taryfy dostawcy; odczyt ten pozwala na podziat kosztow, w
zwigzku ze zmiang taryfy dostawcy.

2. Informacja o terminie odczytow wywieszana jest na klatkach schodowych w budynku i zamieszczana na stronie
internetowej Spotdzielni.

3. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do dokonania kontrolnych odczytow stanu wodomierza indywidualnego w
lokalu. Z wnioskiem o dokonanie takiego odczytu moze wystapi¢ uzytkownik lokalu.

4. Odczytu dokonuja upowaznieni pracownicy Spotdzielni.

5. Jezeli, na skutek nicobecnosci odbiorcy, odczyt stanu wodomierza indywidualnego nie bedzie mozliwy,
pracownik dokonujacy odczytu pozostawi informacje z prosba o przekazanie stanu wodomierza administracji.

6. W przypadku braku mozliwoéci dokonania odczytu wodomierza, pomimo pisemnego powiadomienia
uzytkownika lokalu o ponownym terminie przeprowadzenia odczytu, Spotdzielnia pisemnie informuje uzytkownika
lokalu o wycofaniu zgody na rozliczanie za pomocg wodomierza indywidualnego; w takim przypadku, od dnia
doreczenia zawiadomienia, do rozliczania lokalu stosowane beda zasady obowiazujace dla lokali nie wyposazonych w
wodomierz indywidualny.

7. Uzytkownik moze poda¢ stan wodomierza telefonicznie lub przez portal internetowy Info-Czynsze.
W takim przypadku Spoétdzielnia dokona kontroli odczytu na zasadach okreslonych w ust. 3.

§ 16. W lokalach wyposazonych w wodomierze indywidualne przed wejSciem w zycie niniejszego regulaminu,
przepisy § 8 stosuje si¢ przy wymianie lub legalizacji wodomierza indywidualnego.



Zalacznik nr 2

Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej
zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

Dziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejszy regulamin przyjmuje si¢ w celu zapewnienia jednolitego i jednoznacznego sposobu postepowania
przy okreslaniu wysokosci optat za dostaweg energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali oraz podgrzania wody
uzytkowej w  budynkach  zarzadzanych  przez  Spoéldzielni¢ = Mieszkaniowa ,, Makoszowianka”

w Zabrzu.

§ 2. Rozliczen kosztow energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody uzytkowej dokonuje si¢ na podstawie aktualnych przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego, ktdrymi na
dzien uchwalenia niniejszego regulaminu sa:

1.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz. 716 z p6zn. zm.),

2.Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r o zmianie ustawy o
efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),

3.Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

4.Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z p6zn.zm.),

5.ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),

6.Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pézn. zm.),

7.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkoéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74, poz.836 z pdzn. zm.),

8.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z p6zn. zm.),

9.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

10.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

11.Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

12.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z p6zn. zm.),

13.Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805 z p6zn. zm.),

14.Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki
— Przyrzady zasilane energig elektryczna,

15.Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu oraz przepisow Regulaminu

§ 3. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.,,ciepto” — energia cieplna w wodzie goracej, parze lub innych no$nikach;

2.,,ciepta woda” — podgrzana zimna woda uzytkowa, dostarczana z sieci wodociggowej;
3.,,dostawca” — przedsicbiorstwo energetyczne, z ktérym zawarta zostala umowa na dostawe ciepta lub gazu do
budynku;

4., lokal” — lokal mieszkalny lub uzytkowy;

5.,,mieszkaniec” — osoba przebywajaca w lokalu z zamiarem statego pobytu;

6.,,nieruchomos¢” — budynek, zespot budynkéw lub obiekt stanowiacy zamknigty uktad technologiczny
dostaw ciepta do lokali indywidualnych;

7.,,okres rozliczeniowy” — okres czasu, po uptywie ktorego dokonywane jest rozliczenie zaliczek wptaconych przez
odbiorce; okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy;

8.,,podzielnik kosztow ogrzewania”, urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow, niebedace
przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z aktualnie
obowiazujacymi normami w tym zakresie, stuza do podzialu kosztéw, s3 wprowadzone do stosowania na zasadach i
w trybie okre§lonym w przepisach o systemie oceny zgodnoSci

9.wspotczynnik [LAF] — jest to wspotczynnik wyrownawczy zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacy z polozenia
lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowa. Zastosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych ma na
celu zniwelowanie r6znic w zapotrzebowaniu na cieplo poszczegoélnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali.



10.wspotczynnik [UF] — jest to wspdtczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny od jego
indywidualnej wydajnosci cieplnej. Warto§¢ UF zalezy od rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat,
konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielko$é, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika —
jest wielkoscig fizyczna. Sposdb wyznaczenia wspolczynnika UF okresla aktualnie obowiazujaca norma w tym
zakresie.

11.jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania przemnozona przez wspotczynnik LAF
i UF

12.wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztow ogrzewania - to stosunek wskazanej wartosci zuzycia do ilosci
ciepta dostarczonej do grzejnika cztonowego przy logarytmicznej nadwyzce temperatury rownej 35K, przy
parametrach instalacji 90/70/20. Wspotczynnik pozwala przeliczy¢ warto$¢ energii koncowej na jednostki zuzycia z
podzielnika

13.temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg nalezy przyjmowaé
przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami
technicznymi obowiazujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

14.minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy
uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajacych wymagana
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065, z pézn. zm.) temperaturg uzytkowania
pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

15.,,pomieszczenia wspolnego uzytkowania” — pomieszczenia nie stuzace do wytacznego uzytku zadnego z lokatorow, w
szczegolnosci: klatki schodowe, suszarnie, pralnie, pomieszczenia techniczne, itp.;

16.,,rozliczenie indywidualne” — podzial kosztow pomigdzy uzytkownikéw lokali w nieruchomosci.

17.,,rozliczenie nieruchomosci” — ustalenie kosztow zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem ciepla dla celow
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej dla nieruchomos$ci w okresie rozliczeniowym.

18.,,sezon grzewczy” — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$é ciaglego dostarczania ciepta w
celu ogrzewania obiektow;

19.,,spotdzielnia” — Spotdzielnia Mieszkaniows ,,Makoszowianka” w Zabrzu,

20.,taryfa lub koszty zakupu energii cieplnej” — suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustow i bonifikat. Koszty
zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazdego budynku i obciazaja wszystkich uzytkownikow
lokali ogrzewanych przez wspolng instalacje

21. ,,uktad pomiarowo-rozliczeniowy” — dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrgbnymi przepisami, zespot
urzadzen stuzacych do pomiaru ilo$ci i parametrow nosnika ciepta, ktorych wskazania stanowia podstawe do
obliczenia nalezno$ci z tytulu dostarczania do budynku ciepta;

22.wezet cieptowniczy - zespot urzadzen, zaopatrujacy w ciepto instalacje wewnatrz budynku;

23.,,uzytkownik”, ,,uzytkownik lokalu” — osoba fizyczna lub prawna uzywajaca lokal w zasobie Spoldzielni,
na podstawie tytutu prawnego lub bez tytulu prawnego, jak réwniez posiadacz lokalu, zobowiazani do uiszczania
optat na rzecz Spoéldzielni;

24., wodomierz indywidualny zimnej lub cieptej wody uzytkowej” — przyrzad pomiarowy umozliwiajacy ustalenie ilosci
pobranej wody w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym. W przypadku, gdy lokal wyposazony jest w dwa lub wiegcej
wodomierzy indywidualnych podstawa ustalenia zuzycia wody jest suma odczytow wszystkich wodomierzy
indywidualnych;

25.,,wskazanie wodomierza indywidualnego” — réznica pomig¢dzy odczytem stanu wodomierza indywidualnego na koniec
poprzedniego okresu porownawczego, a odczytem na koniec rozpatrywanego okresu porownawczego;

26.,,zarzad” — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni.

Dziat 2
Koszty dostawy ciepta do nieruchomosci

§ 4. Koszty dostawy ciepta do nieruchomosci stanowia koszty zakupu energii cieplne;j:

a)dla dostawcy ciepta systemowego na podstawie cen i optat dla ktorych baza jest Taryfa
za ciepto zatwierdzona przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki, jako:

b) optata za ciepto, ktorg stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta [GJ] ustalonej na podstawie
odczytow wskazan uktadow pomiarowo-rozliczeniowych i ceny ciepta [zt/GJ], pobierana w kazdym miesigcu
w ktorym dostarczane jest ciepto,

c) optata zmienna za ustugi przesytowe, ktora stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepta [GJ] ustalonej
na podstawie odczytow wskazan uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych i stawki optaty zmiennej za ustugi
przesytowe [zt/GJ], pobierana w kazdym miesigcu w ktorym dostarczane jest ciepto,



d) oplata stala za ustugi przesylowe, ktdrg stanowi iloczyn zamowionej mocy cieplnej [MW] i stawki
opflaty stalej za ustugi przesytowe [zt/MW/rok], pobierana w 12 ratach miesigcznych,

e) oplata za zamowiona moc cieplna, ktora stanowi iloczyn zamdéwionej mocy cieplnej [MW] i ceny za
zamoOwiong moc cieplng [zZt/MW/rok,] pobierana w 12 ratach miesigcznych,

3
f) oplata za nosnik ciepta, ktéra stanowi iloczyn ilosci no$nika ciepta - wody [m ] dostarczonej do

napetniania i uzupetiania ubytkéw w instalacjach odbiorczych i ceny nosnika [z/'m ], pobierana w kazdym
miesigcu, w ktorym dostarczano no$nik cieptla.

§ 5. Koszty dostawy ciepta ponoszone przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Makoszowianka” w Zabrzu na zakup
ciepta od dostawcy, stanowig podstawe dla dokonywania rozliczen nieruchomosci oraz rozliczen indywidualnych.

§ 6. 1. Koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynku nie podlegaja zaliczeniu do kosztéw dostawy ciepta.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1, zaliczane sa do kosztow utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi).
Dziat 3
Rozliczanie kosztow ciepla — zasady ogdlne

§ 7. Koszty dostawy ciepta dla nieruchomosci wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, obejmuja wszystkie optaty z uwzglednieniem przez dostawce ciepta upustow i bonifikat ponoszonych przez
Spotdzielnie w zwigzku z zakupem ciepta dostarczanego do budynku.

§ 8. Podziat kosztow dostawy ciepta na poszczegoélne nieruchomosci, w przypadku grupowych weziow cieplnych
nastgpuje proporcjonalnie do zuzycia ciepta, ustalonego na podstawie odczytéw uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych
zabudowanych w weztach cieplnych nieruchomosci.

§ 9. 1. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta przypadajacych na odbiorcow indywidualnych w nieruchomosciach
dokonuje si¢ w oparciu o:

a) dla centralnego ogrzewania:
a) powierzchni¢ uzytkowa lokalu, lub
b) wskazania przyrzadow shuzacych podziatowi kosztow;
b) dla przygotowania cieptej wody uzytkowej — wskazania wodomierza do pomiaru cieptej wody.
2. Przyrzadami stuzacymi podzialowi kosztoéw dla centralnego ogrzewania sa:
¢) podzielnik kosztow ciepta;
d) cieptomierz.
3. Przyrzady stosowane do rozliczen kosztéw ciepta winny spetniaé¢ nastgpujace wymagania:

1) wodomierz na ciepta wode winien spetnia¢ warunki:

a) zosta¢ dopuszczonym do obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, oraz odpowiada¢ aktualnym
przepisom w zakresie wymagan technicznych,

d) montaz wykonany zostal zgodnie z zaleceniami producenta,

e) posiada¢ aktualne swiadectwo legalizacji,

f) lokalizacja wodomierza gwarantuje mozliwo$¢ wymiany, zatozenie plomb i dokonywanie odczytow;

2) podzielnik kosztow ciepta winien by¢:

a) zamontowany 1 uzytkowany S$ciSle wedlug zasad okres$lonych przez producenta i zgodnie z
wymaganiami wlasciwej Polskiej Normy,

b) stosowany wraz z systemem rozliczen okreslonym dla danego typu podzielnika.

4. Za lokal opomiarowany, dla celow rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania uwaza si¢ lokal wyposazony w



cieptomierz lub podzielnik kosztow.

5. Za lokal opomiarowany, dla celow rozliczenia kosztéw podgrzania wody uzytkowej uwaza si¢ lokal wyposazony
w wodomierz na ciepta wodg.

§ 10. 1. Rozliczenia kosztow dostawy ciepla dla nieruchomos$ci oraz indywidualne rozliczenia kosztéw
dla uzytkownikéw sporzadza si¢ po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ do 1 stycznia a konczy si¢ 31 grudnia kazdego roku.
§ 11. W nieruchomosciach, w ktorych istnieje instalacja centralnej ciepltej wody uzytkowej, ogdlne koszty ciepta
wynikajace z zakupu podlegaja podzialowi na:

1) cz¢$¢ dotyczaca podgrzania wody uzytkowej, ktorg stanowi suma iloczynu zuzycia cieptej wody w nieruchomosci
(wg wodomierzy indywidualnych) i stosowanej stawki za podgrzanie 1 m*® wody uzytkowej oraz optat
ryczattowych za podgrzanie wody w lokalach nie wyposazonych w wodomierze indywidualne;

2) czgs$¢ dotyczaca ogrzewania lokali, ktorg stanowi rdznica pomiedzy kosztem ogdlnym a kosztem podgrzania wody
wyliczonym zgodnie z pkt 1.
§ 12. 1. Rozliczenia kosztow energii cieplnej (ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej) na poszczegdlne

nieruchomosci Spotdzielnia dokonuje w terminie do 60 dni od otrzymania faktur kosztowych.

2. Rozliczenia kosztow na indywidualnych odbiorcow dokonuje Spétdzielnia lub na jej zlecenie wyspecjalizowana
firma rozliczeniowa, w terminie do 6 miesi¢cy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. Koszty zwigzane z rozliczeniem przez wyspecjalizowang firme stanowia oddzielng pozycje w rozliczeniach
indywidualnych i obliczane sa zgodnie z jedng z form:

1) indywidualnie kazdemu uzytkownikowi lokalu do ilosci grzejnikow/podzielnikow;
2) indywidualnie kazdemu uzytkownikowi lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Koszty montazu, eksploatacji i utrzymania w sprawnosci technicznej i uzytkowej przyrzadow wymienionych w §
9 ust. 2 oraz obstugi serwisowej prowadzone] przez wyspecjalizowang firme¢ pokrywa uzytkownik lokalu.

§ 13. 1. Odczyty przyrzadow do rozliczen ciepta dokonywane sa na koniec okresu rozliczeniowego.

2. W nieruchomosciach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe ze zdalnym (radiowym) odczytem danych,
odczytow dokonuje si¢ bez koniecznosci udostepnienia lokalu przez uzytkownika.

3. W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytu danych, odczytow dokonuje si¢ wedlug zasad:

1) czynnosci odczytowe dokonuja przedstawiciele Spotdzielni;

2) odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu Iub osoby przez niego upowaznionej; w przypadku
niecobecnosci uzytkownika uznaje si¢, ze osoba dorosta przebywajaca w lokalu oraz udostgpniajaca go celem
dokonania odczytu jest umocowana podpisania protokotu odczytu;

3) uzytkownik lokalu, osoba umocowana przez uzytkownika, lub osoba o ktérej mowa w pkt 2 zdanie drugie
niniejszego Regulaminu potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu oraz prawidlowos¢ pozostawienia
sprawnych i zaplombowanych urzadzen;

4) na czas odczytow, urzadzenia musza by¢ dostepne dla odczytujacego bez przeszkod, tzn. uzytkownicy lokali musza
zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen przez usunigcie obudowy grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia,

itp.;
5) o terminie odczytow uzytkownicy lokali powiadamiani sg telefonicznie lub mailowo lub przez komunikat na tablicy
ogloszen z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem oraz na stronie internetowej Spotdzielni;

6) uzytkownikowi lokalu obowigzani sa umozliwia¢ swobodny dostep do przyrzadéw rozliczeniowych
zamontowanych w lokalu, w celu dokonywania ich kontroli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

7)



Dziat 4
Oplaty zaliczkowe za dostawe energii cieplnej do lokali
§ 14. Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wnoszenia co miesigc optat za ciepto w obowigzujacym
w Spotdzielni terminie:

3 3
1) za ciepta wodg (zt/m ) jako optate zaliczkowsa zawierajaca wyliczony koszt podgrzania 1 m  zimnej wody;

2
2) za centralne ogrzewanie (zt/m ) jako oplate zaliczkowa zawierajaca przewidywany koszt ogrzewania lokalu.

§ 15. 1. W przypadku zakupu ciepta od dostawcy, stawke optat zaliczkowych za ciepto na potrzeby centralnego
ogrzewania dla nieruchomo$ci wylicza si¢ na podstawie przewidywanych do poniesienia kosztow, wyliczonych w
oparciu o obowigzujaca taryfe za ciepto oraz prognozowane zuzycie ciepta.

2. Stawke oplaty za ciepta wodg¢ dla nieruchomosci wylicza si¢ w oparciu o naktady energii cieplnej niezbgdne do

3
podgrzania 1 m wody uzytkowej w zrodle ciepta, w oparciu o koszty dostawy ciepta do nieruchomosci, analizg
ekonomiczno-techniczng nieruchomosci oraz wysokos¢ mocy zamowionej (MW) na potrzeby cieptej wody okreslong w

3
umowie na dostaw¢ ciepta; przypadajaca na 1 m cieptej wody zuzytej w poprzednim okresie rozliczeniowym.
3. Stawki optat ustalone w ust. 1 i 2 moga ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na skutek

wprowadzania przez dostawcow energii cieplnej nowych taryf lub odnotowywania wyzszego niz prognozowany
poziom zuzycia ciepta.

4. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustala wysoko$¢ stawek optat za ciepto.

5. Suma optat zaliczkowych za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania podlega indywidualnemu rozliczaniu
zgodnie z przyjetymi okresami rozliczeniowymi, na zasadach okreslonych w dziale 6.

6. Suma optat za podgrzanie wody uzytkowej podlega rozliczaniu zgodnie z przyjetymi okresami rozliczeniowymi,
na zasadach okreslonych w dziale 9.

7. Uzytkownikom nie przyshuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych z rozliczenia centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.
Dziat 5
Bonifikaty

§ 16. 1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczone do ogrzewania lokali, jezeli
z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych, temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury normatywne;j,
okreslonej w odrebnych przepisach i obowigzujacych Polskich Normach.

2. W przypadku gdy, w zwiazku ze wstrzymanymi lub zmniejszonymi dostawami ciepta przez dostawce,
niedogrzanie dotyczy catego budynku bonifikaty za niedogrzanie lokali nie przystuguja.

3. Wysokos¢ bonifikaty ustala si¢ jako zmniejszenie naleznych optat zmiennych o wspotczynnik bonifikaty
ustalony wg ponizszego wzoru:

i (Thr—Tre+Tm) 1 ] o ] Powierschnianiedogrzana o
BONIFIKATA=————— &+ —— & Liczha dni niedogroanias - - ——— & kosst ogrzania lokalu
Tn 365 Powierschnia greewcsa lokalu

gdzie:
(6]
Tn — temperatura normatywna —20 C,

.. 0
Tm — temperatura minimalna — 16 C,
Trz — rzeczywista temperatura w pomieszczeniu.

4. Warunkiem udzielenia upustu jest wniosek uzytkownika lokalu i sporzadzenie pisemnego protokotu
potwierdzajacego fakt i okres niedogrzania lokalu.

5. Protokot sporzadza pracownik Spotdzielni przy udziale uzytkownika lokalu.



§ 17. 1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczone do wody uzytkowe;j, jezeli z
powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczych, temperatura cieptej wody w lokalu jest nizsza od temperatury

0
normatywnej wynoszacej 45 C.

2. Wysokos$¢ bonifikaty ustala si¢ jako zmniejszenie naleznych optat zmiennych o wspotczynnik bonifikaty
ustalony wg ponizszego wzoru:

(Tn—Trs+Tm)
BONIFIKATA= — suzyrcie cieptej wody o obnizonej temp. = kosst podgrzania 1 m3 wody
(e

gdzie:
0
Tn — temperatura normatywna wody =45 C,

.. 0
Tm — temperatura minimalna =10 C,
Trz — rzeczywista temperatura wody.

3. W przypadku gdy, w zwiazku ze wstrzymanymi lub zmniejszonymi dostawami ciepta przez dostawce,
niedogrzanie dotyczy catego budynku bonifikaty za niedogrzanie lokali nie przystuguja.

4. Warunkiem udzielenia upustu jest sporzadzenie pisemnego protokotu potwierdzajacego fakt i okres niedogrzania
lokalu.

5. Protokot sporzadza pracownik Spoétdzielni przy udziale uzytkownika lokalu.

Dziat 6
Rozliczanie kosztow ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania — postanowienia szczegélowe

§ 18. 1. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Zarzad dokonuje:

1) ustalenia kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, przy
uwzglednieniu faktycznie poniesionych kosztow, upustow i bonifikat dostawcow;

2) ustalenia naliczonych uzytkownikom optat zaliczkowych i udzielonych upustow i bonifikat;

3) rozliczenia kosztow ciepta na uzytkownikow lokali poprzez wyliczenie dla kazdego lokalu udzialu w ogdle
kosztow przypadajacych na nieruchomosé.

2. Podstawowym sposobem rozliczenia kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jest rozliczenie
kosztow za pomocg elektronicznych podzielnikow kosztow, ze zdalnym odczytem danych oraz systemu rozliczenia
tych kosztow.

3. Zamienng metoda rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jest rozliczenie kosztow na
podstawie powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 19. 1. Zamienng metode rozliczania dla catej nieruchomosci stosuje si¢ w przypadku, gdy:

1) podzielniki ciepta w przynajmniej 30% lokali w nieruchomosci sa niesprawne, uszkodzone badz majg zerwane
plomby;

2) nie uzyskano odczytow podzielnikéw ciepta dla ponad 30% lokali w nieruchomosci;

3) uzytkownicy przynajmniej 50% lokali w nieruchomosci ztozyli w danym okresie rozliczeniowym zgodny wniosek
o rozliczanie lokali wg zamiennej metody rozliczenia kosztéw. Zamienna metoda rozliczania obowigzuje podczas
jednego okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku rozliczania nieruchomosci przy zastosowaniu zamiennej metody rozliczania nie demontuje si¢
podzielnikow kosztow z grzejnikow.

3. Przywrdcenie podstawowej metody rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do nieruchomosci nastepuje,
gdy uzytkownicy przynajmniej 50% lokali w nieruchomosci ztoza zgodny wniosek tej tresci.

§ 20. 1. Zamienng metode rozliczania dla lokalu stosuje si¢ w przypadku, gdy:



1.W lokalach gdzie nastapita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie
podzielnikdow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego kosztu w
nieruchomo$ci na m2,

2.Grzejniki gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie nastapi wg: koszty ogrzewania dla tych
grzejnikoéw, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w lokalu,

3.Grzejniki, ktoére zostaly zdemontowane za zgoda Zleceniodawcy- zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres
uzytkowania,

4.Grzejniki zdemontowane bez zgody Zleceniodawcy rozliczane beda — przyjmuje si¢ koszty szacowane (Srednie
zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika,

5.W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych z Zarzadcg (np. zmiana grzejnikéw) firma
rozliczeniowa dokona stosownych migdzyodczytow i przemontowania podzielnikow,

6.Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg - warto$ci odczytu z podzielnika
kosztow ogrzewania.

2. W przypadku rozliczania lokalu przy zastosowaniu zamiennej metody rozliczania nie demontuje si¢
podzielnikow kosztow z grzejnikow.

Dzial 7
Podstawowa metoda rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

§ 212. 1. W ramach obowiazujacej podstawowej metody rozliczen stosuje si¢ wspotczynniki redukcyjne ,,LAF”
uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku oraz wspoélczynniki korekcyjne ,,UF” uwzgledniajace wielkosc,
konstrukcje, wydajnos$¢ cieplna grzejnika, a takze typ podzielnika i metodg jego montazu.

2. Podstawg ustalenia wspotczynnikéw redukcyjnych ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku jest zatwierdzone
przez Zarzad wyliczenie wspotczynnikow, odnoszace warto$¢ jednostkowych strat ciepta danego lokalu do wartosci
minimalnej dla nieruchomosci, sporzadzone dla danej nieruchomosci. W przypadku braku wyliczenia dla
nieruchomo$ci stosuje si¢ wspotczynniki zawarte w tablicach stanowiacych zatacznik do niniejszego regulaminu.

§ 22. 1. Koszty calkowite ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, dla celow dokonania rozliczen
indywidualnych podlegaja podziatowi na:

1.1 koszty stale (oplata stata) — wszystkie koszty, ktore nie zalezg od zuzycia wyrazonego w GJ (cieplo), tj.:
a) oplaty za moc zaméwiona,
b) optaty przesytowe za moc zamowiona,
c) oplaty abonamentowe,
d) oplaty za obstuge eksploatacyjna wymiennika ciepta,
e) optlaty za utrzymanie urzadzen wymiennika ciepta;
f) opfaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy
1.2 koszty zmienne — wszystkie koszty zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej, tj.:
a) koszt ciepta (za zuzyta energi¢ cieplna wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach

cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w zt/GJ),

b) oplaty przesylowe zmienne (za ustugi przesylowe pobierane w kazdym miesiacu, w ktorym nastapit
pobor energii cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w z/GJ) .

c) , optata za nosénik ciepta (za napetnianie uzupetnianie instalacji odbiorczych)
3. Koszty zmienne dzielone sg na dwa sktadniki:

1) koszty wspolne — koszty ciepta wyemitowanego przez nie opomiarowane zrodta ciepta (na klatkach schodowych,
w piwnicach, suszarniach, wozkowniach, piony grzewcze oraz grzejniki tazienkowe, a takze pozostate straty
ciepta), stanowiace 60% kosztéw zmiennych;

2) koszty zuzycia — koszty ciepla wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki w lokalach mieszkalnych
i lokalach uzytkowych, stanowiace 40% kosztow zmiennych.



§ 23. Koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania podlegajg rozliczeniu:

1) koszty stale — rozliczane sa wg powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) koszty zmienne — wspolne rozliczane sg wg powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych;
3) koszty zmienne — zuzycia rozliczane s3 wg wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania zamontowanych na

grzejnikach w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

§ 24. Zasadg wyliczenia kosztow ogrzewania przypadajacych na dany lokal przedstawia ponizszy wzor:

Kossty state + Koszty smienne wapdine ) o
- ——— - — = Powierzchnia lokalu| +
wma powierschnl lokali w nieruchomosct

Indywiducly koszt ogrzewonialokalu =

+ [(wekazania podsielnikdw w lokalu) « UF « LAF « jedn. kosst smienny suzyeial

gdzie:
LAF  — wspoélczynnik redukcyjny uwzgledniajacy potozenie lokalu w bryle budynku,
UF — wspotczynnik korekcyjny uwzgledniajacy rodzaj, typ, moc grzejnika, a takze rodzaj podzielnika i

metode jego montazu.
Dzial 8
Zamienna metoda rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

§ 25. 1. Zamienna metoda rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej do lokali polega na wykorzystaniu
powierzchni lokali.

2. Do rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokalu przyjmowana jest aktualna powierzchnia grzewcza
lub uzytkowa lokalu wynikajaca z ksiegi wieczystej lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, umowy najmu lokalu lub innego dokumentu okreslajgcego jego powierzchni¢ grzewcza lub uzytkows.

3. Zmiana powierzchni lokalu w rozliczeniu przyjmowana jest od nastgpnego miesigca po tym, w ktorym zmiana ta
nastapita.

4. Korekt rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej do lokali wynikajacych ze zmiany powierzchni nie
dokonuje si¢ wstecz.

§ 26. 1. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej przypadajacych na odbiorcg dokonywane jest
W nastepujacy sposob:

1) w celu ustalenia wysokosci odptatnosci uzytkownikow poszczegodlnych lokali w budynku, catkowity koszt dostawy
energii cieplnej za dany okres rozliczeniowy dzieli si¢ przez sum¢ powierzchni wszystkich lokali
w nieruchomosci;

2
2) uzyskany w powyzszy sposob koszt ogrzania | m mnozony jest przez powierzchni¢ poszczegdlnych lokali.

2. Zasade wyliczenia kosztow ogrzewania przypadajacych na dany lokal przedstawia ponizszy wzor:

K osst ogrzewania nieruchomaosol . e
- P B Ta— — & Powierschnia lokalu
Fuma powierschni lokaliw nieruchomaoscl

Indywidualny koszt ogrzewania lokalu =

Dziat 9
Szczegodlne przypadki rozliczenia kosztow ogrzewania
§ 27. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:

1.1.0dmoéwilk/nie udostgpnit do zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania w lokalu — wylicza si¢
koszty wedtug maksymalnego zuzycia w lokalu.

1.2.0dméwil/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow w pojedynczym pomieszczeniu —
wylicza si¢ koszty wedtug maksymalnego zuzycia ciepta w lokalu.



1.3.Uniemozliwit:

1.3.1.Dokonania sprawdzenia podzielnika/éw kosztow i odczytu — mimo wcze$niejszego powiadomienia
pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu
manualnego,

1.3.2.Uszkodzit plombg podzielnika Iub podzielnik,
1.3.3.Dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

Ustala si¢, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokos$ci ustalonej zgodnie z
nastepujacymi zasadami:

Koszty stale (optata stata oraz koszty stale wspolne) ustala si¢ na zasadach ogdlnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone jako warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajacg z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z rozdzialem 10 regulaminu (Wyznaczenie
maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu).

1.4.W lokalach, gdzie nastgpita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu
odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone wg $redniego
kosztu w nieruchomosci na m2.

1.5.Grzejniki, gdzie nastgpila awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie kosztéw ogrzewania
dla tych grzejnikow zostanie wyliczone wg $redniego zuzycia w lokalu.

1.6.Grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgoda Spotdzielni — zostang uwzglednione w rozliczeniu za
okres uzytkowania.

1.7.Grzejniki zamontowane bez zgody Spoétdzielni rozliczne bedg — przyjmuje si¢ koszty szacowane (Srednie
zuzycie) w oparciu o pierwotna inwentaryzacj¢ grzejnika.

1.8.W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych ze Spoétdzielnig (np. zamian grzejnikow)
firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow i przemontowania podzielnikow.

1.9.Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane b¢da wg warto$ci odezytu z
podzielnika kosztéw ogrzewania.

Dziat 10

Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu

§ 281. 1.Srednig jednostkowa warto$é zuzycia energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania
w budynku stanowi iloraz sumy odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania, uwzgledniajacej wspolczynniki
redukcyjne ,,LAF” i wspotczynniki korekcyjne ,,UF”, oraz powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania.

2. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w danym lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz 50% s$redniej jednostkowej wartosci zuzycia energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania w budynku, o ktdrej mowa w ust. 1.

3. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w danym lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu oraz 250% $redniej jednostkowej warto$ci zuzycia energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego

1 Tre$¢ zmieniona uchwata Rady Nadzorczej nr 16/23 z dnia 15 maja 2023 .




ogrzewania w budynku, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Rzeczywisty jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepla lokalu znajduje si¢ pomiedzy minimalnym kosztem
zmiennym zuzycia ciepta a maksymalnym kosztem zmiennym zuzycia ciepta.

5. W przypadku, w ktérym wyznaczony rzeczywisty jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta dla ktérego$ z
lokali w danej nieruchomosci nie miesci si¢ w dopuszczalnym zakresie, koszty tych lokali sg korygowane przez
podmiot rozliczajacy, ktoremu Spoétdzielnia zlecita rozliczenie kosztéw ciepta, do warto§ci minimalnej albo
maksymalnej, tak by ostatecznie koszty zmienne zuzycia ciepta kazdego z lokali miescity si¢ w wyznaczonych
przedziatach.

6. Podmiot rozliczajacy, ktéremu Spoéldzielnia zlecita rozliczenie kosztéw ciepta, ustala r6znice miedzy
jednostkami zuzycia z podzielnikow, a skorygowanymi kosztami zmiennymi zuzycia ciepla

w budynku, ustalonymi na podstawie faktur otrzymanych od dostawcy ciepta; skorygowany koszt zmienny zuzycia
ciepta, zmniejsza lub zwigksza odpowiednio warto$¢ zuzycia lokali budynku.

Dziat 10
Rozliczanie kosztow podgrzania wody uzytkowej

§ 29. 1. Wysoko$¢ optaty za ciepta wode dla kazdego uzytkownika ustalana jest indywidualnie na podstawie
zuzycia cieplej] wody w poprzednim okresie rozliczeniowym; wysoko$§¢ optaty ustala si¢ jako przewidywane $rednie
miesigczne zuzycie, w oparciu o wskazania wodomierza indywidualnego.

2. W przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego po raz pierwszy w wodomierz indywidualny, wysoko$¢ optaty

3

ustala si¢ jako rownowartos¢ podgrzania 2 m wody na kazdego mieszkanca lokalu.

3. Wysoko$¢ zaliczki moze zosta¢ zmieniona w okresie rozliczeniowym o kwote wynikajaca z dokonanych
okresowych i kontrolnych odczytow wodomierza indywidualnego lub na uzasadniony, pisemny wniosek uzytkownika.

§ 30. Do eksploatacji wodomierzy cieptej wody stosuje si¢ odpowiednio zasady korzystania z wodomierzy cieptej
wody oraz sposob odczytow wodomierzy, okreslone w § 8—15 Regulaminu rozliczania kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu.

§ 31. 1. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia naliczonych uzytkownikom optat
zaliczkowych i udzielonych upustoéw i bonifikat.

2. Zuzycie cieplej wody ustalone w oparciu o odczyty wodomierzy cieptej wody lub na podstawie ryczattow, wraz
z udzielonymi upustami i bonifikatami stanowi podstawe do ustalenia kosztu podgrzania wody uzytkowej dla lokalu.

3. Koszt podgrzania wody uzytkowej dla lokalu stanowi iloczyn zuzycia oraz wyliczonej stawki podgrzania wody
na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2.
Dziat 10
Postanowienia koncowe

§ 32. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastapi
proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu zgodnie z data protokolarnego przekazania lokalu. Rozliczenie
nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 33. Reklamacje — podstawy, terminy i forma sktadania:

1) reklamacji podlegaja bledy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia indywidualnego nieprawidtowych ilo$ci jednostek
zuzycia oraz inne zauwazone nieprawidlowo$ci wynikajace z nieprzestrzegania obowigzujacych przepisow i
unormowan niniejszego Regulaminu;

2) reklamacje nalezy sklada¢ na piSmie w Spoéldzielni ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia; Reklamacje
zlozone po tym terminie nie beda rozpatrywane;



3) odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika w okresie ich wydawania lub dostarczania, jak réwniez jego
nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica, w szpitalu itp.) nie stanowi podstawy do przedtuzenia
terminu sktadania reklamacji;

4) zlozenie reklamacji nie zwalnia z zaptaty;

5) w przypadku uznania zlozonej reklamacji za zasadng uzytkownik otrzymuje zwrot roznicy wynikajacej
z dokonanej korekty wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi za okres od dnia wptaty na konto Spotdzielni do

dnia wyplaty.

§ 34. 1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o zauwazonych wadach
lub usterkach zamontowanych w lokalu przyrzadoéw stuzacych indywidualnemu rozliczaniu kosztéw energii cieplne;j tj.
podzielnikow kosztow ogrzewania i wodomierzy.

2. Zabrania si¢ dokonywania wszelkiego rodzaju samowolnych przerobek instalacji centralnego ogrzewania, cieptej
wody oraz urzadzen stuzacych indywidualnym rozliczeniom, jak: demontaz grzejnikow, wymiana grzejnikow, montaz
nowych grzejnikow, spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania, demontaz lub przemieszczanie
podzielnikow kosztow 1 wodomierzy, itp.

3. Demontaz grzejnikow, ich montaz lub wymiana, spuszczenia wody z instalacji centralnego ogrzewania,
demontaz lub przemieszczanie podzielnikow kosztow i wodomierzy, itp. wymagaja pisemnej zgody Spotdzielni.
Wymiana grzejnika wymaga ponadto podania przez Spotdzielni¢ parametréw technicznych nowego grzejnika.

4. W przypadku stwierdzenia:

1) uszkodzenia urzadzen pomiarowych,

2) uszkodzenia plomb na urzadzeniach pomiarowych,

3) zdemontowania lub wymiany urzadzen pomiarowych bez zgody wlasciciela lub zarzadcy budynku,
4) jakichkolwiek ingerencji we wskazania urzadzen pomiarowych

— uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie do pokrycia kosztu wymiany urzadzenia pomiarowego.



Zatacznik do Regulaminu rozliczania kosztow
energii  cieplnej zuzywanej na  potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej w  Spoldzielni  Mieszkaniowej
,,Makoszowianka” w Zabrzu

Wspolezynniki redukeyjne ,,laf” dla lokali
ze wzgledu na ich polozenie w budynku.

Stosuje si¢ nastgpujace wartosci wspotczynnikow redukeyjnych LAF dla lokali ze wzgledu na ich potozenie
w wielorodzinnym budynku mieszkalnym:

— jezeli budynek odpowiada wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkéow obowiazujacych
od 1 stycznia 1983 roku, stosuje si¢ wspotczynniki redukcyjne wg tablicy nr 1;

Tablica nr 1

lokale lokale lokale lokale
szczytowe srodkowe | s$rodkowe | szczytowe
lokale pod
lokale pod p
stropodaihem 0.8 0,9 0,9 0.8 stropodachem
lokale na lokale na
kondygnacjach 0,9 1,0 1,0 0,9 kond’ygnagach
posrednich posrednich
lokale nad
lokale nad Kalc .
piwnicami 0.8 0,9 0,9 0,8 piwnicami

— jezeli budynek odpowiada wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkow obowiazujacych przed 1
stycznia 1983 roku, stosuje si¢ wspotczynniki redukcyjne wg tablicy nr 2

Tablica nr 2

lokale lokale lokale lokale
szczytowe srodkowe | $rodkowe | szczytowe
lokale pod
lokale pod p
stropodachem 0,7 0.8 0.8 0,7 stropodachem
lokale na lokale na
kondygnacjach 0,8 1,0 1,0 0,8 kond’ygnagach
posrednich posrednich
lokale nad
lokale nad Kale :
piwnicami 0,7 0,9 0,9 0,7 piwnicami







