Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 23/2019 z dnia
10 czerwca 2019 Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu

. REGULAMIN
PRZETARGOW NA NAJEM I DZIERZAWE LOKALI

§1

Publiczny przetarg ustny (licytacja) ma na celu osiggnigcie najwyzszego czynszu miesi¢cznego za najem lub
dzierzawe lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

§2

Regulamin okresla tryb oraz warunki przetargu okreslajagce wysokos$¢ czynszu i innych optat od najemcow i
dzierzawcow pomieszczen stanowigcych czgs¢ wspolng nieruchomoscei lub stanowigcych niewyodrgbniong
cz¢$¢ nieruchomosci oraz tryb organizacji negocjacji stawki najmu lub dzierzawy stanowigcego wlasnosc¢
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka” w Zabrzu (dalej: Regulamin).

§3

1. Przetarg okreslajacy wysoko$¢ czynszu i innych optat od najemcéw pomieszczen stanowigcych czesé
wspolng nieruchomosci lub stanowiacych niewyodrebniong cze$¢ nieruchomos$ci jak réwniez tryb
organizacji negocjacji stawki najmu lub dzierzawy ma charakter otwartego konkursu ofert na wysokos¢
stawki. Prowadzi si¢ go w formie publicznej licytacji w stosunku do lokali wolnych w sensie prawnym, dla
ktorych Spoétdzielnia nie moze ustanowié¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
whasno$ci lokalu, ze wzglgdu na jego cechy techniczno-uzytkowe, brak popytu lub inne okolicznosci.
Kryterium decydujacym jest kryterium, najkorzystniejszej ceny.

2. Ceng wywolawczg czynszu lub dzierzawy lokalu, o ktéorych mowa w ust. 1, a ktory Spotdzielnia
zamierza wynaja¢ lub wydzierzawi¢ jest warto§¢ ustalona w oparciu o szacunek sporzadzony przez
Spotdzielnie.

3. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywotania.
4. Spoéldzielnia ma prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
§ 4

W przypadku wygasni¢cia umowy najmu, zawarcie kolejnej umowy najmu na rzecz dotychczasowych
najemcow, dzierzawcow lub ich spadkobiercow odbywa si¢ w trybie negocjacji stawki najmu.

§5
Ogloszenie przetargu nastgpuje nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przez
zamieszczenie ogloszenia:
- na tablicy ogltoszen w siedzibie Spotdzielni,
- na stronie internetowej Spotdzielni.
§6

1. Wadium ustala si¢ w wysokosci do trzymiesigcznego czynszu najmu lub dzierzawy ustalonego
w oparciu o wywolawczg warto§¢ czynszu ustalong przez Spotdzielnie. Wadium nie podlega
oprocentowaniu.

2. Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zlicza si¢ na poczet naleznosSci wynikajacych
z umowy, w pierwszej kolejnosci na kaucje — jezeli jg ustalono, a nastgpnie na pierwszy czynsz lub czynsze
najmu lub dzierzawy.

3. Wadium wptacone przez pozostaltych uczestnikoéw postgpowania podlega zwrotowi niezwtocznie po
zakonczeniu przetargu.

4. Wadium podlega zatrzymaniu przez Spoéldzielni¢ w przypadku w ktorym wygrywajacy przetarg, nie
przystapit do zawarcia umowy lub tez nie doszto do zawarcia umowy z innych przyczyn nie lezacych po
stronie Spotdzielni. W tym przypadku Spoétdzielnia uniewaznia przeprowadzone post¢powanie.

§7

Ogloszenie o przetargu zawiera:



1. oznaczenie organizatora przetargu,

2. okreslenie przedmiotu przetargu, ze wskazaniem adresu, powierzchni, kondygnacji oraz formy tytutu
prawnego oraz wzoru umowy najmu lub dzierzawy lokalu,

wysoko$¢ ceny wywotawczej czynszu lokalu,
termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
wysoko$¢ wadium oraz termin i sposob jego wplaty,
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6. pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

7. informacj¢ o terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznaé si¢ z warunkami przetargu,
8

zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia przetargu przez Zarzad Spotdzielni.

§8

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej, ktore na dzien przeprowadzenia przetargu nie maja zadtuzenia w stosunku do
Spoétdzielni, z jakiegokolwiek tytutu.

§9

Uczestnicy przystepujacy do przetargu sa zobowiazani dokona¢ zgloszenia swego udziatu najp6zniej przed
rozpoczeciem licytacji przedstawiajac:

1. osoby fizyczne:

a) dowdd osobisty lub inny dokument tozsamosci stwierdzajacy pelne dane personalne wraz ze stalym
miejscem zamieszkania,

b) dowod wptacenia wadium,
¢) pisemne o$wiadczenia o:
- zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem i zaakceptowaniu warunkéw przetargu,

- zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, nie wnoszeniu do niego zadnych uwag i przyjeciu go bez
zastrzezen,

- zobowigzaniu do dokonania we wilasnym zakresie wszystkich wymaganych prawem uzgodnien
w przypadku remontu lokalu,

- braku zaleglosci finansowych wobec Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka”.
2. osoby prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne;j:

a) petlnomocnictwo do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej
osobowos$ci prawnej oraz aktualny odpis z wlasciwego rejestru wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed dniem przeprowadzenia licytacji, a takze dowdd osobisty lub inny dokument potwierdzajacy
tozsamos$¢ osoby reprezentujacej dany podmiot,

b) dowodd wptacenia wadium,
¢) pisemne o$wiadczenia o:
- zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem i zaakceptowaniu warunkow przetargu,,

- zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, niewnoszeniu do niego zadnych uwag i przyjeciu go bez
zastrzezen,

- zobowigzaniu do dokonania we wilasnym zakresie wszystkich wymaganych prawem uzgodnien
w przypadku remontu lokalu,

- braku zaleglosci finansowych wobec Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Makoszowianka”.

§10

1. Przetarg na najem lokali mieszkalnych i dzierzawe lokali uzytkowych przeprowadza Komisja
sktadajaca si¢ z trzech 0s6b powotywanych przez Zarzad Spotdzielni (dalej: Komisja).

2. Przed rozpoczeciem licytacji Komisja dokonuje sprawdzenia kompletnos$ci dokumentacji przetargowe;,
oraz ustalenia tozsamosci uczestnikOw przetargu.



§11

Przewodniczacy Komisji przetargowej otwierajgc przetarg przyjmuje pisemne o$wiadczenia okre$lone w § 5
pkt 1 lit. ¢) lub § 5 pkt 2 lit. ¢) oraz podaje do publicznej wiadomosci:

1. sktad Komisji,
2. przedmiot i warunki przetargu,

3. liste uczestnikow przetargu, w tym: a) imi¢ i nazwisko, numer i seria dowodu tozsamos$ci — dla 0séb
fizycznych, b) nazwe osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej, jej siedzibe oraz dane osob
reprezentujacych t¢ osobg prawna lub jednostke organizacyjna, jak w pkt 3 lit. a),

4. wysoko$¢ najnizszego postgpienia, nie mniej niz 1% oszacowanej wartosci czynszu lokalu,
5. dane, jak w pkt 3 lit. a), pelnomocnika dziatajacego w imieniu uczestnika przetargu,
6. informacje o wniesieniu wadium przez uczestnikow przetargu,
7. termin i warunki zwrotu wadium osobom, ktore nie nabedg prawa do lokalu.
§12

1. Przetarg przeprowadza si¢ roéwniez w przypadku zgloszenia si¢ jednego uczestnika, o ile
zaproponowana przez niego stawka czynszu jest wyzsza od wywotawczej co najmniej o kwote jednego
postapienia.

2.  Wplacenie wadium oznacza przyjecie warunkoéw przetargu.
§13

Zaoferowana cena czynszu najmu lub dzierzawy lokalu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik przetargu
zaoferuje cen¢ wyzsza o warto$¢ najnizszego postapienia. Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy
Komisji Przetargowej uprzedza obecnych, ze po trzecim ogloszeniu zaoferowanej najwyzszej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete, a nastepnie trzykrotnie oglasza ostatnia, najwyzsza zaoferowang warto$¢
czynszu. Przy braku innych ofert oglasza zamknigcie przetargu i udziela przybicia podmiotowi, ktory
zaoferowal najwyzsza cen¢ czynszu lokalu.

§14
1. Osoba, ktéra uzyskata przybicie zobowigzana jest do:

a) wniesienia na rachunek bankowy Spoétdzielni ustalonej kwoty kaucji jezeli przewiduje jej wniesienie
projekt umowy, w terminie 14 dni od dnia odbycia przetargu, przy czym na poczet wymaganej kwoty rynko-
wej zaliczone zostanie wniesione przez t¢ osob¢ wadium,

b) przystgpienia do zawarcia umowy najmu lub dzierzawy, po zawiadomieniu przez Spétdzielnie o czasie
i miejscu sporzadzenia umowy.

2. W przypadku, gdy osoba ktorej udzielono przybicia nie dokona wptaty na konto Spotdzielni ustalonej
kaucji w terminie 14 dni, Spétdzielnia ma prawo do odmowy przystgpienia do umowy najmu lub dzierza-
wy. W takim przypadku nie dojscie umowy do skutku jest traktowane jako zawinione przez osobg ktorej
udzielono przybicia.

§16

1. Z postgpowania Komisji przetargowej sporzadza protokét, ktory podpisuja wszyscy czionkowie
Komisji, zalaczajac do niego cala zebrang w sprawie dokumentacje.

2.  Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad Spotdzielni.

3. Osoba wygrywajaca przetarg zawiadamiana jest pisemnie w terminie 7 dni od zatwierdzenia przetargu
o wyniku w zakresie wylacznie jej dotyczacym.

§17

Regulamin wchodzi w zycie w dniu jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza.



